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Objectifs

Porteur de projet, Normandie Aménagement a été mandaté pour mener
des études préalables a la création d’une ZONE D’AMENAGEMENT
CONCERTE (ZAC) sur la commune de Moult-Chicheboville.

L’aménageur a missionné le groupement constitué de Atelier LD,
Expertise Urbaine, Lamy Environnement et Biodiversit’up afin de mener

ces études.
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PREMIERE PHASE :
DIAGNOSTIC DU TERRITOIRE ET DEFINITION DES ENJEUX / INVARIANTS

La premiere phase de cette étude consiste a établir un diagnostic croisé
des différents éléments caractérisant le périmétre pressenti pour la
création de la future ZAC de la Dolomede. Il permettrade :

* Mettre en évidence les points importants a considérer

* Définir les enjeux et invariants dans le périmetre élargi

e Définirun périmeétre dans la cadre du dossier de création de la ZAC
* Dégager les premiéres intentions (contexte viaire, projections)
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SITUATION DE LETUDE
DIAGNOSTIC MOBILITES
DIAGNOSTIC EQUIPEMENTS ET ESPACES PUBLICS
ANALYSE TYPO-MORPHOLOGIQUE
TRAMES VERTE & BLEUE
DIAGNOSTIC HYDROGEOLOGIQUE
DIAGNOSTIC VRD
DIAGNOSTIC PROGRAMMATIQUE
Analyse Socio-économique
Analyse du tissu économique local
Analyse de Uoffre actuelle et projetée
Synthese des enjeux programmatiques
10. INVARIANTS & ENJEUX
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PLUi , SCOt et SRADDET

Fiscalité

Cadre devie

Voirie d’intérét communautaire
Equipements culturels et sportifs
Assainissement

Transport

Maisons de services publics
Accessibilité

Pble santé

Le projet de création de la ZAC de la Dolomeéde est a Uinitiative de la
Communauté de Communes du Val és dunes (CCVED), ayant pour
objectif d’exploiter un terrain dont elle dispose.

Le PLUi de la Communauté de Communes de Val &s dunes est en
cours d’élaboration. Les documents d’urbanisme des différentes
communes de Val &€s dunes restent en vigueur, mais la présente étude
considére en outres les prescriptions délibérées en vue de U'entrée en
vigueur du PLUi a venir.

VVVVYVVYYVYYVY

Dans le cadre de cette création, voici un rappel des compétences
pouvant étre mobilisées par la CCVED.

Compétences CAEN Métropole

Rappel des compétences de la CCVED > SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale)

mpétence Région Normandi
» Aménagement de ’espace Co petence Regio ormandie

> Développement économique
> Accueil des gens du voyage
> Déchets ménagers

» Protection/ environnement :

» SRADDET (Schéma Régional d’Aménagement, de Développement
Durable et d’Egalité des Territoires)

* Chemins de randonnées Enjeux
* Natura 2000 et ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét Floristique
et Faunistique) Les principaux enjeux de ce projet sont :
* Réseaudechaleur * Consommation optimisée des espaces (moins ou mieux)
* GEMAPI (Gestion des Milieux Aquatiques et Prévention des * Connexion a un réseau de déplacements intermodal
Inondations) * Optimiser le foncier a vocation d’activités

* PCAET (Plan Climat-Air-Energie Territorial)
* Protection/ environnement
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Commune de Moult-Chicheboville s
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La Communauté de Communes de Val €s dunes (CCVED) est située au sud-est de 3
l’agglomération de Caen. Son territoire est bordé par ’A13 au nord qui propose deux
sorties permettant de relier Uaxe structurant D613 le traversant d’est en ouest. = ‘
Le périmetre d’étude de la future ZAC est situé sur la commune de Moult-
Chicheboville, au coeur de la CCVED, entre la D613 au nord conduisant vers Lisieux
plus a Uest, et la D40 au sud, conduisant vers Saint-Pierre-en-Auge.
La commune dispose également d’une halte ferroviaire sur la lignhe SNCF CAEN-
PARIS permettant quotidiennement de relier CAEN ou LISIEUX (via MEZIDON-
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Le périmetre étudié dispose
d’une accessibilité intéressante

ESuc DIAGNOSTIC | Mobilités
du fait:
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Desserte véhicules

JEmiéville

Cagny

Poi

7
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Les grands axes autoroutiers sont rapidement accessibles depuis la
future ZAC de la Doloméde :

* Acces au péage de U'A813 en 6 min (permettant de rejoindre
directement 'A13)

* Acceés a Caen centre en 20 min
Acceés a ’A84 (Autoroute des Estuaires) en moins d’une demi-heure.

Ce réseau routier et autoroutier de la ceinture caennaise crée une

véritable opportunité pour les artisans et les PME souhaitant intervenir
dans un périmetre élargi.

* ltinéraire proposé depuis la rue des Grandes Carriéres
(D80) jusqu’au centre de CAEN,

* ltinéraire proposé depuis la rue des Grandes Carriéres
(D80) jusqu’a 'embranchementde ’'A813 (vers A13),

Itinéraire proposé depuis la rue des Grandes Carrieres
(D80) jusqu'a ’embranchementde ’A84
Sources images : https://www.viamichelin.fr (consulté le

26.08.2024)
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Acces véhicules depuis le site

ACCES QUARTIER GARE

Le périmetre d’étude comprend une connexion au sud-ouest avec
Béneauville (commune de Moult-Chicheboville) via la D80. Cette
derniere dessert la ZI de la Gare par la rue de la Gare. Cette voie est o o

i . ) | i L, Tracé de ’'ancienne D80 aujourd’huien
désormais coupée par le réseau ferré et trouve une continuité impasse (ici coté Sud) transformée en
uniquement piétonne. Il n’existe plus de liaison directe par cette rue, la poche de stationnement
D80 étant déviée dans sa partie Sud vers un carrefour giratoire croisant Photos : Atelier LD, juin 2024
la D40, a 'Ouest du périmetre étudié (giratoire OTRI).

ACCES D80

Au nord de la voie ferrée, la D80 remontant vers Argences constitue la
limite Est du futur aménagement et permet d’accéder a de nombreuses
activités. Il s’agit d’un axe identifié pour desservir les activités de la
future ZAC, le principal terrain arrivant en limite de voirie, sous réserves
de respecter certaines dispositions au regard du trafic routier existant et

avenir sur cet axe (entreprises logistiques). Aménagement de la D80 depuis le
giratoire de la Gare (proche ISB Bois) vers
Argences : voie cyclable protégée a U'Est.

ACC ES D40 Photos : Atelier LD, juin 2024

La partie Sud du périmétre d’étude est traversé par la D40 qui pourrait
constituer un autre point d’acces sous réserve de respecter les
dispositions imposées par le CD14 (entrée/sortie sur une voie
uniqguement, interdiction de franchir la ligne médiane).

ACCES RUE DE LA BATAILLE

La parcelle principale concernée par le futur aménagement (ZB169)
peut étre également desservie depuis la rue de la Bataille, actuellement
en impasse avec aire de retournement, elle-méme accessible depuis la o ) .
Rembrandt Bugatti. Cet accés constitue un axe de desserte Giratoire au croisement dela D40 et de la

rue ) 3 fg : . D80 au débouché de la rue de la Gare (au
davantage sécurisé au regard du trafic sur la D40 et D80. loin ISB Bois) : Mobilité piétonne réduite.
Photo: Atelier LD, juin 2024
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Trafic véhicules

Les comptages effectués autour
du site depuis 2013 indiquent un
flux important de véhicules sur
la D40, contraignant l’acces au
site depuis cet axe (entrée/sortie
sans traversée de voie prescrite
par le CD14)

Le récent comptage sur la D80
indique un trafic plus modéré (<
5000 véhicule/jour) mais il
convient de considérer le projet
d’installation d’une entreprise
de logistique a l’angle de la rue
des Grandes Carriéres (D80) et ; * e
de la rue des Perdrix qui < R ) s - ' A Projet d’aménagement
augmentera inévitablement le \ ' e de giratoire scfliNes

trafic poids-lourds.

Un tel flux de véhicules est
accidentogéene pour les J 3 | . :
usagers piétons et cyclistes Wl ) - 8% L N SO '/ Flux de trafics routiers RD
sans dispositif visant a leur SN it : . @, = Plus de 10 000 véh/j
sécurité. : R ' ¢ & A 5 000 - 10 000 véh/j
' : : ' 2 500 - 5 000 véh/j
1000 - 2 500 veh/j

Comptages journaliers et flux trafic & 500 - 1 000 véh/j

proximité directe du site de laZAC de la _' b e " : g e ’ : R 250 - 500 véh/j
Dolomede , y 5 o o P P A | Moins de 250 véh/j

Sources images : https://mapeo.calvados.fr - : M iy g o ¥ b Pas de donnée
(consulté le 26.08.2024) i * - - —
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Intermodalité et connexion douces

Le site est rapidement accessible en véhicule et se situe sur des axes
routiers accueillant des mobilités pendulaires. Le covoiturage peut
doncy étre favorisé.

Le périmetre d’étude dispose également d’un potentiel de connexion
douce avec un réseau de pistes et voies dédiées aux cyclistes
existantes ou en programmation. A terme, la ZAC de la Dolomede sera
accessible aux cyclistes depuis le centre bourg de Moult via la rue
Rembrandt Bugatti qui permettra de relier par ailleurs Vimont.
L’aménagement du giratoire prévu sur la D80 sur cet axe prévoit des
dispositions afin d’assurer les traversées de maniere sécurisée.

Débouché accidentogene de la piste cyclable
dans le giratoire de la Gare

En l'état, la voie cyclable existante le long de la D80 propose un
débouché accidentogene sur le giratoire de la Gare dans un flux de
véhicules important, peu enclin a ralentir.

L’intermodalité en lien avec le transport ferré n’est pas favorisée en

U'état. La D40 dispose d’'un cheminement piéton partiel en mauvais = : : R e e e e
état, et aucune traversée sécurisée, mais la proximité avec la halte SRRl o, .9 PeBGE @ MRS ment dcdlc STXTHOGIN:

gare est un vrai plus a développer avec des enjeux qui dépassent ——.

ceux du projet et s’étendent a toute la zone.

Malgré la présence de cheminement identifié sur la rue Rembrandt
Bugatti, il n’existe actuellement aucun aménagement permettant de
sécuriser les piétons au regard des poids-lourds fréquentant la rue. A
noter que 'aménagement d’une piste cyclable est en d’ores et déja en
projet.

Le constat est similaire sur la rue de la Bataille bien que récemment
aménagée. Aujourd’hui en impasse les enjeux étaient limités, mais le
projet de développement du secteur de Doloméde va nécessiter une
réflexion.
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Intermodalité et connexion douces

TRANSPORTS EN COMMUN

L’acces au périmetre d’étude en transports en commun depuis le grand

territoire est possible par plusieurs vecteurs :

* Laligne de train LISIEUX-CAEN avec 2 ou 4 arréts le matin et idem
le soir en heure de pointe, selon la direction empruntée, =

. R . . . Traversée piéto

positionnant CAEN a 10-15 minutes, MEZIDON-CANON a 7 minutes permettant de tra
et LISIEUX a 20 minutes. f '

* Les lignes de bus NOMAD 109 et 110 disposent d’un arrét sur la
D40 a proximité du giratoire avec la D80 au nord et la rue de la Gare
au sud. Cette derniere est accessible en 3 minutes depuis U’arrét. Le
giratoire permet d’accéder a la piste cyclable de la D80. Ces deux
lignes permettent de desservir plusieurs communes du Val €s Dunes
jusque CAEN.

* Le trajet depuis Béneauville est également possible a pied ou a vélo
mais il faut noter que les infrastructures sont non sécurisés et
empruntées par des poids-lourds (D80 puis rue de la Gare)

A noter les difficultés a franchir la voie ferrée pour les cyclistes qui
doivent démonter et porter leurs vélos dans les marches de la
passerelle SNCF. Cette derniere n’est pas équipée de rampes
permettantde rouler les cycles.

A noter également que la traversée pour les PMR est impossible, la
seule solution consistant a emprunter un véhicule pour faire le tour et
accéder par le nord.

Le parking de la halte ferroviaire dispose d’une capacité de 42 places
mais ne propose pas de dispositif sécurisé pour le stationnement des
deux-roues, ne favorisant pas Uintermodalité.

Pas d’acces pietons sécurisé pour rejoindre les Aire de stationnement deux roues non sécurisée
- arrétsde bus sur la D40 devant ISB aux abords de la halte ferroviaire

Photos : Atelier LD, juin 2024
12 // GROUPEMENT : Atelier LD / Expertise URBAINE / LAMY Environnement / Biodiversit'UP otos - ALEler =B UM
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Dﬁ N ES Situation actuelle : En 2030:
4,7%a7,0%
oy 7 . 1,8% .
Intermodalité et connexion douces ° -
¢ — - -

oo™ OO
RESEAU CYCLABLE Projet de maillage d’un réseau cyclable sur la CCVED. Déplacements de . Hypothéses pourles
S moins de 10 km : placements inférieurs a 10 km :

Extrait site internet valesdunes.fr

(consulté le 26.08.2024) 3,7% 10%4a15%

La communauté de communes de Val €s dunes est
engagée dans une démarche de développement
des mobilités douce a travers un programme visant
a constituer un maillage de voies et pistes
cyclables favorisant les déplacements a vélo.

Méme assistés électriqguement, ce type de

déplacement permet de diminuer
considérablement le bilan carbone qui lui est
associé.

L’objectif de la CCVED est de favoriser 'usage du
vélo pour les déplacements inférieurs a 10 km,
reliant ainsi les différentes communes et localités
aux équipements intercommunaux.

Outre le temps de trajet, 'adoption de U'usage du
cycle repose sur d’autres facteurs tels que
’accessibilité aux commodités (facilité d’usage) et
la sécurité (voies dédiées en continu,
stationnement).

Cesny-aux-

Ces conditions ne sont actuellement pas réunies
sur le périmetre étudié, Plaménagement de la ZAC
de la Doloméde est donc une opportunité pour
renforcer le réseau cyclable.
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Vers CAEN Vers A13

Synthése

Le diagnostic mobilités révele un certain
nombre d’opportunités malgré un état
des lieux défavorable de prime abord car
uniguement centré sur la voiture.

VIMONT

Le projet de la future ZAC de la Dolomeéde T
devra tenir compte du potentiel de ‘:'
développement des mobilités douces hali
lors de la conception de ses
aménagements.
La programmation pourra également étre ,f"’
articulée autour de la notion de ville du % . F— S T
d’heure, concept viable dans un e, o -
environnement périurbain. ) b TP it
Atouts Faiblesses
* Réseauviaire développé * Trafic VL/PL important
* Acces voiesrapides et autoroutes * Insécurité des modes de déplacement doux
* Centralité CCVED
* Proximité halte ferroviaire et bus
Opportunités Menaces
* Intermodalité * Assurer la continuité du maillage des modes doux
* Covoiturage * Sécuriser les aménagements existants dégradés
* Développement des mobilités douces a * Développer un stationnement sécurisé pour les
proximité et au travers du site cycles
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Vers LISIEUX

Ry, SNCF dir, PARIS

Carte isochrone de 15 min de marche depuis
un acceés situé a UEst du site (D80) - carte ne

prenant pas en compte 'absence de sécurité
des itinéraires qui est un vrai enjeu sur ce site
Source : Geoportail & Atelier LD, juin 2024
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Propriétés publiques

Réserve fonciere publique

Le foncier dédié a 'aménagement de la future ZAC
par la CC de Val €s Dunes est connecté a d’autres

emprises publiques pouvant potentiellement
permettre  une redéfinition du  périmetre
d’opération.

Ces terrains communaux sont actuellement
occupés par des espaces boisés dont certains
classés, directement en limite ouest.

LEGENDE

r-=-1

L _ i PERIMETRE D’ETUDE

PROPRIETES PUBLIQUES
COMMUNAUTE DE COMMUNES
COMMUNE

ETAT

DEPARTEMENT

BAILLEUR SOCIAL

AUTRES

ERRECE

ACTIVITES ECONOMIQUES
ETABLISSEMENT COMMERCIAL D'UNE
SURFACE DE VENTE > 300M2

BOIS CLASSE

* [

DIAGNOSTIC | Equipements et espaces publics

Données extraites de 'Atlas des équipements collectifs et
propriétés publiques du Val &s Dunes, mise a jour Atelier LD, 2024
Source : Val es Dunes et agence Schneider 2022

Déviation

(ARGENCE:!

D40

D80

D80 dir. BENEAUVILLE SNCF dir. PARIS g
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Les équipements de la CCVED

Les principaux équipements et services
proposés par la Communauté de
Communes du Val és dunes se
répartissent a proximité du tracé de la
D613, axe structurant du grand territoire.

Le périmetre de 'étude d’implantation de
la future ZAC est situé sur la commune de
Moult-Chicheboville, a proximité du
centre de tri des déchets Otri, accueillant
par ailleurs des locaux de |la
Communauté de Communes de Val és
dunes.

Argences, la commune limitrophe
directement accessible au nord accueille
des services de santé et de petite
enfance.

Banneville-la-Campagne

Cagny

Frénouville

=

Emisville

DIAGNOSTIC | Equipements et espaces publics

Saint-Pierre-

Sources : Site internet Val &s Dunes, juin 2024

17 // GROUPEMENT : Atelier LD / Expertise URBAINE / LAMY Environnement/ Biodiversit’UP

Condé-sur-Ifs

Saint-Pair : et
Jaille ) Jonqust Saint-Ouen-
du-.
Mesnil-
Vimont - L
= Argences Cléville
L]
V| ¢ Q) Canteloup
Moult-Chicheboville
i o Cesny-
aux-
Vignes
Valambray
Quézy
-

v
M

L o [ o 1@

Siege de la Communauté de communes
1 rue Guéritot 14370 Argences

Maison de services au public
10 rue Léonard Gille 14370 Bellengreville

Otri
1 route de S'-Pierre-sur-Dives 14370 Moult-Chicheboville

Stations d'épuration

Office de Tourisme
place du général Leclerc 14370 Argences

Centre aqualudique et sportif dunéo
allée Val és dunes 14370 Argences

Ecole de musique
RD 613 14370 Mault-Chichebovile

Pdle santé
allée Val és dunes 14370 Amences

Maisan de santé
3 rue du Général de Gaulle 14370 Frénouville

| Relais Petite Enfance Le Moulin des Petits

*) rue Dusoir 14370 Argences

Relais Petite Enfance La Petite Libellule

chemin de Béneauville 14370 Vimont
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LEGENDE

ISOCHRONE PIETON 15 MIN Les Pédouzes

GARE

ARRET DE BUS

PARKING PUBLICS
OU PRIVES OUVERTS AU PUBLIC

MAIRIE

COMPLEXE SPORTIF
CENTRE AQUATIQUE boville
GENDARMERIE (\

POSTE

DECHETERIE Béneauville

ACCEUIL PETITE ENFANCE

POINT D’'INFORMATION

®@O0OOCHOSONEP@PODD

SIEGE VAL ES DUNES
BIBLIOTHEQUE
SDIs R
ECOLE R, .
% SNCF dir. PARIS
PARC PUBLIC R

o
"o,
oo,

%
o,
o,
ood
%%
4
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Sources : Agence Schneider /2022

culturels, sportifs et de

~~ Présence d'équipements
/ loisirs

Equipements culturels et sportifs

A Uéchelle du territoire du Val es Dunes

Les équipements majeurs sont répartis sur les communes les plus densément
peuplées situés le long de la D613 : Cagny, Frénouville, Bellengreville, Moult et
Argences.

Argences au centre de la CC concentre des équipements d’intéréts
intercommunal tels qu’un centre aquatique, des gymnases et terrains de sports
dédiés, supports pédagogiques pour le seul college du Val.

L’offre en salles dédiées aux spectacles ou cinéma est absente du territoire. Le
périmetre de la future ZAC étant bordé par de nombreux services peut
potentiellement étre interrogé au regard d’un besoin en équipement dédié de ce
type. De plus, le document de synthése du PLUi approuvé évoque les souhaits
recueillis lors d’ateliers de concertation (chapitre 4 page 8) :

* Une médiathéque importante

* Uncinéma

* Deslieux de convivialité

Le cinéma le plus proche est 'UGC ciné cité de Mondeville accessible a 15

minutes en voiture. Une médiatheque disposant d’environ 20 000 ouvrages est

implantée a Moult, rue Pierre Cingal. Cependant, l'installation d'un cinéma sur ce

site ne semble pas. L'environnement, marqué par la présence d'Amazon, d'une e
ICPE et d'une déchetterie, n'est pas propice a une telle activité. De plus, un A Salle colieciive ddes Mtvs
cinéma nécessiterait beaucoup de stationnements et créerait une dynamique @ cauivement majeur
polarisante. Etant donné les besoins en foncier économique et la proximité d'une EQUIPEMENT CULTUREL
potentielle bonne desserte ferroviaire pour les employés, la priorité doit rester au ) Bibllatheque imédiathéque

développement industriel plutét qu'aux loisirs sur ce site. Equipement majeur

4 A . 3 . EQUIFEMENT SPORTIF
L’aménagement de la ZAC peut cependant étre 'occasion de créer un lieu de
convivialité, a destination des usagers de la zone mais également aux riverains
qui souhaiteraient profiter d’un lieu de plein-air pour se retrouver.

& cymnase
Espace amdnagd / stada

.gqulpnmm! majeur
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Syntheése des besoins

DIAGNOSTIC | Equipements et espaces publics

Tableau récapitulatif selon les

informations transmises par les élus

Sources : Agence Schneider /2022
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NIVEAU & g . S & L &f LES (&@1 & S @‘;‘:@ ﬁ‘@a &
D'EQUIPEMENTS ET & & ol Fo® ot £ Fe® & o ¢ & & & -\ﬁ J’é;"’b &
DE SERVICE <+ & el § F & e & & > Gl d ) 4 o o
PAR COMMUNE niveau 4 niveau 3 niveawu 2 niveau 1 -
Argences X x X XX x X X X X X X X X X X X existant
Bannevilleda-Campagne X X X x an projet
Ballengravilla X X X X X X X X X
Cagny X x X X x X X X X X X X
Canteloup X X X
Casny-aux-Vignes X X X X X X
Cléville X X X x
Condé-surfs X X X X
Emidwille X X X X X X
Frénouville X x X X X X X X X X
Janville X X X X
Maoult-Chichebaville
Maoult X X X X X X X X X X X X X
Chichebaovibe X X X X X X
Ouwzy X X X X
Saint-Ouen-du-Mesnil-Oger X X X X
Saint-Pair X xX
Saint-Fierre-du-J omguel X X
Valambray
Auran X X X X X X X X
Bily X X X X X X
Contevile X X X x X
Fiarvile-Bray X X X X
Foussy ka campagne X X
Vimont X x X x X X X X X X

EQUIPEMENTS CULTURELS, SPORTIFS ET DE LOISIRS

Cinéma,
Salle de spectacles,
Tiers-lieux (convivialité)

SANTE
Laboratoire d’analyses,
Médecins spécialisés,

AIRE D’ACCUEIL POUR GENS DU VOYAGE
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DUNES

Monuments historiques

Le territoire de Val és Dunes comporte plusieurs monuments
classés et d’autres inscrits mais la future ZAC se situe hors
périmetre de protection.

A Uéchelle de la commune de Moult-Chicheboville, on retrouve un
large patrimoine culturel :

- L’église Sainte-Anne

- Lechéateau de Béneauville

- L’église de Béneauville

- Lechateau de Coupigny

- Unmoulin aeau

- L’église Saint-Germain

- Lechateau de Cesny-aux-Vignes

Les autorisations d’urbanisme tels que Permis d’Aménager ou
Permis de Construire ne seront pas soumis a approbation des
Architectes de Batiments de France (ABF).

Sources : Agence Schneider /2022
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DGNES

Nom parcelle surface bati ces s.antif EV % EV
ELBA Moult 110 72931 28 426 0,40 14 567 28938 39,7%
. AL THOMAS 213 2009 262 450 1298 684,6%
Occupation des parcelles baties Mot 224 752 0 563 169 25, 2%
ALBIZA 225 2131 0 2131 0
ALBIZA 226 1979 0 0 1979 100,0%
LGM 227 6602 1174 2610 2818 42,7%
s ECM 229 214691 0 0 214691 100,0%
COEFFICIENT D’EMPRISE DES SOLS S o8 o848 o 12137 1
CDNR 155 8 898 0 Q 8 896 100,0%
L’analyse des emprises au sol des constructions montrent un coefficient THILLAY 196+167 3844 602 1609 1633 42,5%
maximum de 0,4 (ELBA) avec une moyenne de 0,29 sur les parcelles AT
baties analysees. DSl Deie e ilo 51066 5126 0,10 20803 25037 49,0%
1+113+135+136+157
+198+197
> Il est conseillé de limiter le Coefficient d’Emprise au Sol (CES) a 0,40
Sl 2 . . . , . . 202 983 0 488 495 50,4%
libérant ainsi suffisamment Uespace afin de garantir un pourcentage 530 570 e T T ™

d’espaces verts compatibles avec les enjeux de limitation d’impact sur 197 2303 314 0,14 1292 897 30,3%

’environnement sans constituer pour autant une réserve fonciére. Lo El003 5 016 e 6L DS
147 3010 201 0,07 745 2064 68,6%
134+131 2995 6894 0,23 468 1833 61,2%
ES PAC ES VE RTS 130+111 3002 785 0,26 1014 1202 40,1%
112 2238 417 0,19 9206 914 40,5%
72 3107 628 0,20 2026 453 14,6%
. , 1z JORT . CCVED 171 16 209 1208 0,07 10676 4324 26,7%

Les larges surfaces impermeéabilisées pour la réalisation de Py = = om1 25 T 071 prey
stationnements (activités et salariés) ne libérent que peu d’espaces verts 113+71 4638 761 0,16 3177 700 15,1%
perméable et pouvant étre plantéS. 77+27+28 40545 6091 0,15 23711 10743 26,5%
Aas - N 206 6031 1430 1542 2999 49,7%

Les parcelles baties présentent un pourcentage moyen d’espaces

79 3338 0 0 3338 100,0%
verts d’environ 30 %. 34+81 2214 576 661 977 44,1%
78 2092 0 0 2082 100,0%
» Afin de limiter Uimperméabilisation et les effets d’ilots de chaleur, la ;S 1;2 2 1§3 122: 190301(];
ZAC de la Doloméde pourrait se fixer un objectif de 40 % d’espace = — 7 i e D
verts plantés minimum. 127 11466 0 160 11308 98,6%
> Les 20% résiduels seront dédiés aux acces, stationnements et 4 B7EH g 4Bl AT B
. . s 40 11947 0 430 11517 96,4%
stockages. Il est vivement conseiller de recourir a des poches de YT T 5 5 T T
stationnement mutualiser afin de satisfaire a ces prescriptions. SHMOULT 300+291+299 48419 26044 14266 8109 16,7%
208 1785 0 829 956 53,6%
ISB France | 166+10+8+125+122 73717 25852 0,35 38275 2590 %@;
Valeur MOY sur ensemble analysé 847 544 102 761 0,16 162 360 382423 59,1%
Valeur MCY sur parcelles baties 354303 102 761 0,28 145010 106533 30,1%
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Cartographie a mettre en ‘
lien avec le tableau de %
d’espaces verts de la \

page précédente D80 dir. BENEAUVILLE
\
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Contexte

Dans le cadre d’une étude préalable a la création d’une ZAC sur la
commune de Moult-Chicheboville, une analyse environnementale de
terrain a été confiée a Biodiversit’up par Uentreprise Atelier LD.
L’objectif de celle-ci était de réaliser plusieurs phases en fonction de
nos expertises :
* Des diagnostics pour contribuer a la conception du futur projet
d’aménagement notamment au niveau de la TVB (Trame Verte et
Bleue) d’un point de vue « micro » ainsi que d’une mise a jour de
’étude « chiroptere ».

* |’aide a la définition des orientations architecturales, urbaines,
paysageres, environnementales et techniques notamment via la
séquence ERC (Eviter, Réduire, Compenser).

* La définition de prescriptions afin de favoriser la protection et la
valorisation de la biodiversité dans le futur projet
d’aménagement.

* L’étude ICPE (Installation Classée Pour 'Environnement) afin de
prévenir notamment les risques ponctuels et a longue-durée des
futures structures utilisatrices.

* La réalisation de deux réunions publiques afin de présenter les
travaux déja effectués et prendre en compte les besoins
spécifiques aux futurs utilisateurs et voisins.

Pour se faire, plusieurs visites sur terrain ont été réalisées ainsi qu’un

travail de bureau via vision satellite et prise en compte des rapports
d’études déja effectuées sur le périmeétre du projet.
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DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENTAL
| la Trame Verte & Bleue

Introduction

La trame verte, la trame bleue mais également désormais la trame
noire, sont des notions concretes et nécessaires a la prise en
compte de la biodiversité dans son ensemble lors de
’aménagement de territoires.

L’objectif de ces corridors écologiques est d’assurer la migration
des especes animales et végétales afin de parvenir a un maintien
de la diversité spécifique (nombres d’espéces différentes dans un
milieu) et de la richesse spécifique (nombre d’individus pour
chaque especes) des milieux concernés.

La compréhension, valorisation et protection des TVBN (Trame
Verte, Bleue et Noire) doit permettre le développement sociétal et
économique des territoires grace a un équilibre entre les impacts
de lurbanisation et le maintien de la biodiversité locale. La
méthode ERC (Eviter, Réduire, Compenser) sera donc utilisée dés
que cela s’averera nécessaire.

Un vision « macro »

D’un point de vue « macro », le périmetre d’étude propose un
intérét environnemental certain toutefois son analyse-terrain
nécessite en premier lieu un travail satellitaire et géographique
plus vaste. En effet, certaines espéces animales présentes sur le
lieu de mise en ceuvre ont la capacité d’effectuer des dizaines de
kilometres de déplacement. Ces zones de déplacement sont donc
a prendre en compte en amont afin de ne pas créer de risques pour
cette faune locale comme pour les citoyens (risque de collisions
routieres notamment).
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DUNES

Mondeville

ZNIEFF |

#~#  RESERVOIR DE BIODIVERSITE

I ZONE DE MARAIS

{1 BOISEMENT CLASSE

Mézidon Vallée
dhuge

dqn

.|||’ ‘”v

DISTANCE DU SITE 3500M

[ RESERVOIR DE BIODIVERSITE DES MILIEUX OUVERTS

........... COURS D'EAU DISTANCE DU SITE 1500M

u CORRIDOR ECOLOGIQUE A RENFORCER
DISTANCE DU SITE 300M

La future ZAC se situe sur un espace pouvant étre considéré comme en périmétre proche d’un
«macro-écotone ».

L’écotone est « une zone de transition entre deux écosystémes ou paysages différents. C’est
une transition naturelle ou artificielle qui accueille un nombre important d’espéces animales

ou végétales et ou se mélange celles inféodées a des milieux précis (ouvert ou fermé, humide =7 Résenvolrs de biodiversits
ou sec). » + I Zones dintérét écologique structurantes
de la Trame verte et bleue
. . , . . . ey s . ~ ‘ . N Hai

Situé entre deux réservoirs de biodiversité conjugués a des zones humides de premieres i

. . L. s . . . N . Jo Continuite: L istantes

importances (les marais) ; le périmetre d’étude est positionné en frontiere proche d’un corridor L e e

écologique nécessaire a la continuité environnementale du territoire. Continuités écalogiques & restaurer
WISt Sesteurs dintérét du SRCE

e "
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Extrait de la carte des secteurs d'enjeux agricoles du SCOT

ST
ray

trame agncole : consommation ¢conome de
lespace et protechon au titre de Magriculture
el das paysages

N
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De l’agriculture et des zones naturelles

Positionné dans une zone a forte utilisation agricole, la future ZA
se situe toutefois aux abords d’'une zone moyennement urbanisée
avec des espaces naturels boisés et bocagers non-agricoles. Ce
parallele « milieux fermés » / « milieux ouverts » assure un intérét
biologique important.

Les milieux dits « fermés » sont les zones ou la strate arborée est
importante et assure un endroit couvert protégé. Les milieux
« fermés » sont les foréts, bois, bocages et tous autres endroits
assurant un nombre minimal d’arbres (certains parcs et jardins
peuvent étre considérés comme des milieux fermés). Ces espaces
sont trés importants pour la vie sauvage puisque ce sont des zones
de refuge et de nourriture.

Les milieux dits « ouverts » sont les endroits ou la strate herbacée
et arbustive sont prédominants. Il existe plusieurs types de milieux
ouverts ou les intéréts moindres se situent dans les espaces
monospécifiques dont les champs cultivés font partis. Les milieux
ouverts sont des zones de nourrissage mais surtout de danger
pour de nombreuses especes.

Conclusion

C’est la recherche des écotones qui permettra d’assurer Uintérét
biologique de la future ZA en tant qu’endroit ancrée dans son
paysage et sa cohérence territoriale. La présence de zone arborée
et de zones cultivés au plus proche du périmetre d’étude est une
variable a prendre en compte lors des futurs projets
d’aménagements.

Par exemple : assurer le maintien d’une frontiere douce avec le
bois voisin, maintenir les différentes strates (herbacée, arbustive,
arborée) au sein de la future ZA ou encore proposer une zone
«fermée » au cceur de la future conception.



Y

VAL

DIAGNOSTIC | Trames Verte & Bleue

E COMMUNAUTE
DE COMMUNES
DGNES
s “YEPARrs & & 5 a
&
3
VIMONT RTEDe NE s
. ARig Q& DE n%{
Ml H & PES Cougy TiLs
dirie & L g
= 2 L bl iR
T':.S‘ ?(),:v >4 NG :g ‘Lh?" LU‘NS DAS“I’U““
® EpARS ? g3 ""M,wims
Roug N laMadeleine 4 I'. \L .
% Y e, N
!y
/ 2 ~
SN2y ’ Lrnd
& 2 Y
« X II &
4
RT
ll Do CPEPaR)
- ® & RTE
3 /! = S § ~TEDE pyy
’ \ ’ Point bas
P \»_, S 29.02
’ 7
< '3 la Botoille
a
v’fE'VE.‘#;
I EspaceBOISE ,I
4s+=  RUISSELLEMENT ESPACE PUBLIC COMMUNE DE <
/- BASSIN GESTION EP PUBLIC by e ’MOULTI(ZHICHEBOVILLE &£
% &
/// PRAIRIE INONDABLE ,’ \f“‘
4
= 4 S
@B BASSIN DE GESTION EP PRIVE e la Gare p y. &
1 > ECOULEMENT NATUREL ZAC ~ . k2] ,I
~
) POINT BAS POUR INFILTRATION So 7
~ ’
S s 4
N %, / R
%, ’ ",
& S o / gy
G ~. Ep, =
o NS Yo 4 Res s
N & / “OReese &
~ CLEpMEE
N 4
) . lI
Caen SN X 4 &
. 5
g Echelle 1: 5 00( Ny <&
§
Rop L
ST &
SSUR e g

100 m

() —

27 // GROUPEMENT : Atelier LD / Expertise URBAINE / LAMY Environnement/ Biodiversit’"UP



VAL

A

ESiuiitis. DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENTAL | La Trame Verte & Bleue

DGNES

Pour ce qui est de la trame bleue (milieux humides), le plateau composé de
calcaire n’est parcouru par aucun réseau d’eau proche malgré une hydrologie
intéressante sur ses territoires voisins.

Cet aspect de la non-présence de U'eau naturelle et de Uinfiltration rapide des
eaux de pluie par la lithologie du milieu est une donnée importante a prendre en
compte pour le maintien ou la valorisation de la biodiversité locale (faune et
flore).

En effet, U'eau en tant qu’élément essentiel a la vie, assure la présence des

especes locales (faune et flore) et est un point important a prendre en compte
dans les axes de déplacement des especes ciblées.
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Premiere conclusion

D’un point de vue « macro », le périmetre d’étude se situe en
frontiere proche de continuités écologiques existantes et a
restaurer notamment via la présence sur son flanc Ouest et Sud de
deux zones boisées. Cette notion de « frontiere » est donc
importante a prendre en compte puisque ce sont justement sur
ces zones frontalieres (appelées « écotones ») que la biodiversité
est la plus importante et intéressante. Dans le cadre du projet
d’aménagement, il s’avérera donc nécessaire de préserver au
maximum ce linéaire Ouest/Sud qui fait le lien entre U'espace
fermé des bois et ’espace ouvert de la prairie.

Au niveau de la trame bleue, Uinexistence de zones humides trés
proches (minimum 700m entre le point le plus au Sud et le Cours
Sémillon) ne permet pas de prendre en compte le périméetre
d’étude comme un point de la trame bleue actuelle. Toutefois, la
création d’'une mare ou la mise en place de bassins ornementaux
dans le cadre du projet paysager peut avoir une incidence tres
bénéfique d’un point de vue environnementale non seulement
dans la continuité de ce corridor écologigue humide mais
également pour toute la faune locale.

Une cartographie « micro »

Afin de réaliser 'analyse « micro » du périmetre d’étude dans le
cadre de la TVB, c’est-a-dire de comprendre les axes de
déplacement faune/flore, une analyse-terrain a été réalisée pour
créer une cartographie complete par point GPS des indices de
présence et zones d’intérét.

Sur le terrain, ce sont 102 points d’intéréts qui ont été pris en
compte via Uapplication Openrunner et repris sur ordinateur avec
My Maps. Ces points d’intéréts ont été classés selon 3 visions :
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Un plateau calcaire et sec GD

Le plateau composé de calcaire n’est parcouru par aucun réseau
d’eau proche malgré une hydrologie intéressante sur ses territoires
voisins.

Cet aspect de la non-présence de ’eau naturelle et de Uinfiltration
rapide des eaux de pluie par la lithologie du milieu est une donnée
importante a prendre en compte pour le maintien ou la valorisation
de la biodiversité locale (faune et flore).

En effet, U'eau en tant qu’élément essentiel a la vie assure la
présence des especes locales (faune et flore) et est un point
important a prendre en compte dans les axes de déplacement des
especes ciblées.

Conclusion

La non-présence d’espaces d’eaux proche du périmétre d’étude
assurera la nécessité de mise en place de bassin de rétention anti-
incendie. Ces bassins pourront étre pris en compte comme un
espace d’intérét biologique en fonction de leur mise en ceuvre. Des
espaces de gestions de l'eau pluviale pourront également étre
valorisées dans le futur projet telles que des bassins d’infiltration
et un éventuel point d’eau pour la biodiversité.

Par exemple : un bassin de rétention composé uniquement de
bache noire est considéré comme un piege mortel pour de
nombreuses vies sauvage. En assurant des plantations locales sur
ces milieux, 'aspect paysager est concilié a un intérét biologique.

) . O Périmétre de la CCVED
Concernant les mares et points d’eau paysagers, ceux-Ci 17 Limite de bassin versant

permettent un maillage du territoire par mini milieux humides tout topographigue
. . . . — Lingéaire de cours d'eau
en apportant un bienfait sur la productivité des espaces de travail

) . {inventaire de la DOTM Calvados)
(selon plusieurs études dont le rapport « Human Spaces »).
2.5 5 kmi

a
Carte hydrographique de la CCVED, [
Extrait PLUi CCVED

Sources : DDTM 14 & Biotope, 2022
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Deuxieme conclusion

Le travail de terrain réalisé sur la totalité du périmetre d’étude a
permis de mettre en avant une utilisation intéressante par la faune
locale de cet espace naturel. Tandis que le nombre de coulées
externes et de coulées internes et traversantes démontrent
l'utilisation de ces zones comme lieu de passage, certains indices
de présence ont également permis de mettre en avant Uutilisation
de cette surface comme lieu de repos et de reproduction pour
certaines especes (avifaune notamment).

Un zonage du périmetre d’étude

° les coulées externes

les coulées internes

o les indices de présence

Retrouvez la version compléte et en ligne de la cartographie ici
https://www.google.com/maps/d/u/0/edit?mid=1nJ6vsQT1Wmrk1U
9bl3pz7hHx7twHr14c&usp=sharing

Légende page suivante
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Numéro

Titre

Description

Zone de
prairie

Tandis que cette zone peut paraitre "inintéressante”, de nombreuses coulées
paralléles et perpendiculaires sont visibles sur la quasi-totalité de la prairie
(excepté sur l'espace Nord). Cela démontre son intérét en tant que corridor
écologique mais également sur certains lieux comme zone de vie (couche de
chevreuil, zones de laissées...). Au-dela du déplacement des Hommes dans les futurs
projets, il est donc nécessaire de prévoir également les futurs déplacements de la
faune (notamment en assurant des corridors écologiques verts via des haies).

Zone de
biodiversité +

Accueillant actuellement une végétation a trois strates (herbacée, arbustive et
arborée), cette partie propose aujourd'hui une zone de biodiversité utilisée comme
lieu de passage mais également de vie (nombreux indices de présence). C'est cette
zone spécifiquement qui va nécessiter une séquence ERC, l'objectif étant de
conserver au maximum la végétation en place (et notamment les arbres et arbustes
a baies existants).

Zone de
biodiversité
++

Constituée sur une « butte », cette petite zone a été valorisée afin de mettre en avant
son intérét pour la faune présente sur le terrain. En effet, les plus grosses coulées
vues sur ce site sont celles qui traversent du Nord-Ouest au Sud-Est cet espace
restreint. Cette zone est bien siir a prendre en compte dans le cadre de la séquence
ERC (Eviter, Réduire, Compenser).

Frontiére
imperméable
++

Les deux linéaires inventoriés comme « imperméable ++ » proposent le méme type
de grillage : rigide et en acier galvanisé. Connu dans le monde environnemental
comme étant le plus a proscrire, sa présence ici a démontré que méme affiliée a une
haie arbustive intéressante pour le linéaire Nord-Sud, celui-ci reste infranchissable
pour la microfaune. C’est donc sur ces axes qu’il serait intéressant de privilégier les
murs pleins afin de ne pas « empiéter » sur ceux dont I'intérét est plus grand en
terme déplacement.
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Frontiére
imperméable
+

Les deux linéaires ici sont constitués d'un grillage en simple torsion acier losange.
Comme pour les précédents, ils ne laissent pas passer la microfaune mais son
aspect plus « malléable » permet aux mammiféres de se glisser en dessous voir
passer au-dessus pour la portion située au Nord. Proposant certains lieux de
déplacements, ces frontiéres peuvent étre utilisées comme lieu de mise en ceuvre de
batis tout en conservant des espaces ouverts a intervalles réguliéres (tous les 8 - 10
metres par exemple).

Frontiere
perméable

Ce linéaire de cloture démontre la possibilité de cohabitation entre un espace clos
et la prise en compte des corridors écologiques puisque le maillage trés large de
celle-ci assure le passage des micromammiféres sur le dessous ainsi que les macro-
mammiféres par le dessus (hauteur maximal d’Im30 environ). Il est donc
important de conserver cette « frontiére » relativement ouverte dans le cadre du
futur projet d'aménagement en privilégiant une zone de déplacement des Hommes
et véhicules ou un espace paysager sur cet espace. La mise en place de murs
paralléles a ce linéaire serait une rupture compléte de ce corridor écologique et une
perte importante de biodiversité.

Conclusion

La cartographie réalisée sur le terrain a permis de définir de
maniere tres concrete les zones d’utilisation des différents
espaces du périmetre d’étude par la faune locale. Tandis que la
zone de prairie ainsi que les espaces de frontiere imperméable
sont des lieux qui peuvent étre urbanisés sans « risque majeur »
pour la vie sauvage, les espaces de biodiversité et la zone de
frontiere perméable sont des lieux qu’il faudra absolument prendre
en compte lors de la réalisation du projet afin de ne pas créer une
perte de nature et une rupture des corridors écologiques liés.

Au niveau de la trame bleue, Uinexistence de zones humides trés
proches (minimum 700m entre le point le plus au Sud et le Cours
Sémillon) ne permet pas de prendre en compte le périmetre
d’étude comme un point de la TB actuelle. Toutefois, la création
d’une mare ou la mise en place de bassins ornementaux dans le
cadre du projet paysager peut avoir une incidence tres bénéfique
d’un point de vue environnementale non seulement dans la
continuité de ce corridor écologique humide mais également pour
toute la faune locale.

Une trame verte et bleue locale

Grace a l’analyse terrain et au zonage du périmetre d’étude réalisé,
il est désormais possible de déterminer les corridors écologiques
utilisés par la faune locale au sein-méme de la future ZAC. Ces
déplacements sont bien slir a prendre en compte lors de la
création des scenarii d’installation afin de limiter au maximum leur
rupture.

D’un point de vue « déplacements externes » il est intéressant de
constater que la perméabilité du périmetre d’étude est
essentiellement présente sur 3 axes : la frontiere Ouest avec le
bois, la frontiere Sud-Ouest malgré la présence de la D40 ainsi que
la frontiere Nord-Est avec les organisations voisines.
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Au niveau des déplacements internes, la « zone de biodiversité » reste un lieu
primordial pour la faune locale qu’il faudra absolument inclure dans une
séquence ERC propre tandis que 'espace de prairie ne propose que quelques
grands axes. Ceux-ci devront étre pris en compte notamment lors de la mise en
place des scenarii d’installation du béati. L’objectif restant d’assurer le maintien
du maximum de ces corridors notamment via Uinstallation de haies paysagéres et
a essences locales.

Conclusion

La schématisation des corridors écologiques utilisés en externe et en interne au
sein du périmetre d’étude permet de comprendre facilement les axes de
déplacements utilisés par la faune locale. Afin d’assurer LlUintérét
environnemental de ce milieu, il est important de prendre en compte ces
circuits pour permettre leur protection, leur maintien ou leur i ; !
déplacement/modification dans des proportions raisonnables. y D % e T Codtors e
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Une étude déja réalisée

Une « étude faune, flore, patrimoine naturel et zones humides - relatif au projet
d’aménagement sur la commune de Moult-Chicheboville » a été mise en ceuvre
en ao(t 2023 par le bureau d’études Pierre Dufréne. Compléte, cette étude a été
analysée et synthétisée afin de prendre en compte les différents aspects
inhérents a ’état de biodiversité actuellement en place sur le périmétre de projet
(uniguement). Il est toutefois conseillé de se reporter a ce document en directe,
notamment a partir de la page 47.

Riosa agreslis N

Lonicara xylosteum ,-1
: {w __Rosa micrantha -

) o

Prunus mahaleb

Erigeron Scris
Crabanche picrdis

Onanis spanosa

— 40m

121 espéces végétales ont été recensées dans le périmétre ainsi que sur ses
débords (bois et haies). 3 de ces espéces ont un intérét patrimonial spécifique :
Uerigéron acre (erigeron acris subsp. acris), le bugrane épineuse (ononis spinosa
subsp. spinosa) et 'orobanche de la picride (orobanche picridis). Cette derniére
est considérée comme en danger critique dans la liste rouge de Normandie et
doit étre prise en compte dans la future gestion environnementale du projet.
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Il est intéressant de constater que ces 3 espéces patrimoniales et
rares se retrouvent dans et aux alentours de la zone considérée
comme « de biodiversité + » et « de biodiversité ++ ». Le maintien
des espaces végétaux autour de ces zones sera a prendre en
compte dans la partie « Eviter » de la future séquence ERC.

L’avifaune présente sur le terrain propose 23 especes prises en
compte via le protocole IPA (Indice Ponctuel d’Abondance) a
’écoute et a vue. Pour la plupart considérées comme « de passage
», deux especes ont été définies comme « nicheur » : 'alouette de
champs par le bureau d’études Pierre Dufréne et un colombidé
(pigeon ramier (columba palumbus), pigeon biset (Columba livia)
ou tourterelle turque (streptopelia decaocto)) par Uentreprise
Biodiversit’up.

En reproduction potentielle notamment dans les haies frontalieres
peuvent étre retrouvés : le pinson des arbres (fringilla coelebs), le
rougegorge familier, (erithacus rubecula) le merle noir (turdus
merula), le pouillot véloce (phylloscopus collybita), la linotte
mélodieuse (linaria cannabina), le bruant jaune (emberiza
citrinella), le rougegeueue noir (phoenicurus ochruros) et la
bergeronnette grise (motacilla alba). Cette reproduction restant
hypothétique, il est préférable de veiller a la conservation de ces
haies frontalieres lors de la future mise en ceuvre des travaux.

Au niveau des mammiferes (hors chiropteres), trois especes ont
été validées par le bureau d’études Pierre Dufréne : le lievre
d’Europe (lepus europaeus), le lapin de garenne (oryctolagus
cuniculus) et le renard roux (vulpes vulpes). A compléter avec le
chevreuil européen (capreolus capreolus) et le hérisson européen
(erinaceus europaeus) dont des indices de présence ont été vus
par Biodiversit’up.
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Pour les reptiles, seul le lézard des murailles (podarcis muralis) a été validé par le
bureau d’études Pierre Dufréne dans la zone de biodiversité +.

Enfin, en ce qui concerne les invertébrés : deux orthopteres « assez rare » et « rare

» : la decticelle charginée (platycleis albopunctata) et la decticelle carroyée
(tessellana tessellata) ont été pris en compte dans U'étude réalisée l’été dernier.

N
A
J

Lézard des murallles

Decticelle camrcyée

.'III
Decticelle chagrings

Une nouvelle fois, il est intéressant de démontrer la grande importance de la zone
de biodiversité + et biodiversité ++ ainsi que son écotone pour la faune locale.
Cela s’ajoute aux diagnostics explicités en amont sur Uimportante de cette zone
du point de vue des corridors écologiques, de zone de vie pour la faune et de
présence d’une flore patrimoniale.
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Conclusion

L’étude environnementale complete réalisée durant U'été 2023 par
le bureau d’études Pierre Dufréne a permis de mettre en avant des
especes patrimoniales a prendre en compte en priorité dans la
séquence ERC liée au projet d’installation de la future ZAC. Ce
temps de travail a également valorisé Uimportance de la zone
définie comme « zone de biodiversité + » et « zone de biodiversité
++ » ainsi que U'intérét des haies liées aux zones frontalieres Est et
Sud-Est pour l’avifaune nicheuse.

Une nouvelle analyse « chiroptéere »

Déja réalisée par le bureau d’études Pierre Dufréne en 2023, une
nouvelle analyse a été souhaitée en cette année 2024 et effectuée
par Uentreprise Biodiversit’'up. C’est avec le nouveau modele de «
Baton Batbox » et son logiciel d’analyse liée « Batscan Software »
que celle-ci a été réalisée sur 2 points d’écoute mi-septembre
(terrain inaccessible durant ’été) entre 00h30 et 01h15. Le terrain
étant encore occupé par quelques caravanes lors de cette
analyse, il a été choisi de rester au niveau de la frontiére Sud.

Une seule espéce a été contactée mais de maniere récurrente et a
forte concentration la pipistrelle commune (pipistrellus
pipistrellus) au niveau de la lisiere avec le bois situé a ’Ouest
uniguement.

Lors de lUenregistrement effectué sur toute une nuit, le bureau
d’études Pierre Dufréne a pu enregistrer plusieurs espéeces donc la
Barbastelle d’Europe (barbastella barbastellus) qui est une espece
patrimoniale et trés intéressante. Toutefois, toujours selon U’étude
réalisée 'année derniere : « les potentialités de gite sur la zone
d’étude sont nulles en termes de dites artificiels (absence de
batiment...) et en termes de gites arboricoles (absence de vieux
arbres). ». L’analyse terrain effectuée cette année vient confirmer
cet état de fait ou le périmetre d’étude doit étre pris en compte
comme un terrain de chasse uniquement notamment au niveau de
sa lisiere avec le bois situé a ’'Ouest.
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Espéces probables Statuts LRR LEN DH ‘,30401 R . 3 . .
_ . = Selon le Ministére de la transition écologique et de la cohésion des
Barbastelle d'E R (PC Perche Omais | o IC | MV | Asice? o ; aotif d’Evi i
astelle @ EUIOPE | ot pavs g'Auge) + icle 2 territoires, la séquence ERC a pour objectif d’Eviter, Réduire et
Grand rhinolophe PC NT LC T+IV | Article2 Compenser les impacts sur ’environnement.
Pipistrelle commmumne | AB LC NT v Article 2 o . . )
Pipistrelle de Kubl °C C c v Article 2 D’a,ng le cas de cgtte création de' ZAC, l.o,bjec'uf premier sera
— d’éviter le plus possible la perte de biodiversité par:
Especes a confirmer + le maintien des habitats clés (écotones, flore rare...)
Murin i moustaches | C LC LC IV Article 2
AR = espace abondante dans la région PC = pen commume B = rare C = commune LER = Liste rouge régionale LEN = e la pl’ise en Compte des eSpéCGS inféodées aux différents

Liste rouge nationale LT = préoccupations mineuwres NT = quas menacé VU = vulnérabls DH = Duective Habitats

milieux avec la mise en place de mesures de transition afin
d’assurer les reproductions déja existantes

* et enfin, de maintenir durant les travaux ainsi que durant
son utilisation la fonction pouvant étre considérée comme

La présence de chauve-souris de plusieurs espéces dans le périmétre d’étude ne principale sur cette zone d’étude : les déplacements de la

doit étre prise en compte que comme des instants de passage et de chasse et micro et macro-faune.

non comme lieu de reproduction avéré. La séquence ERC n’a pas obligation de

prendre en compte leur présence toutefois, la protection de U’écotone formé

e?tre la zone de prfnrle / zon(? de blodlverS|te, d une part et le bgls IS|tue a UOuest Des habitats et une fonctionnalité

d’autre part devra étre assurée pendant la période de travaux ainsi que lors de la

future utilisation des organisations utilisatrices. Selon le Ministere de la transition écologique et de la cohésion des
Trois habitats d’intéréts environnementaux se distinguent a partir
du travail réalisé sur le terrain : la zone de biodiversité, ’écotone
du bois Ouest et les écotones de haies.

Conclusion

LA ZONE DE BIODIVERSITE +

Dans le cadre du futur projet d’installation de la ZAC, la « zone de
biodiversité + » actuelle ne pourra pas étre instaurée dans la partie
« Eviter » de la séquence ERC. En effet, de par sa création en tant
qu’ancien terrain de cross, de nombreux déchets sont présents sur
cette zone ainsi que slrement (hypothése a confirmer) enterrés
sous la partie « zone biodiversité ++ ».
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C’est donc sur la partie « Réduire » que le projet devra se focaliser afin de
conserver au maximum la flore présente via ses trois strates (herbacée,
arbustive, arborée) en planifiant les travaux afin de ne pas raser la totalité des
éléments naturels en méme temps ou encore en assurant le maintien de certains
arbres en les incorporant directement dans les préconisations paysageres de fin
de chantier (présence sur un parking, sur une surface enherbée prévue...).

Enfin, en tant qu’importante zone de déplacement actuelle de la micro et macro-
faune, il serait intéressant de prendre en compte lintérét prioritaire de ce
périmetre afin d’y proposer des solutions paysagéres pérennes qui comprennent
des axes de haies ou de végétation mi-haute a haute du Nord-Ouest au Sud-Est
ainsi que du Sud-Ouest a 'Ouest (partie « Compenser » de la séquence ERC du
projet).

L’ECOTONE DU BOIS OUEST

En tant qu’EBC (Espace Boisé Classé), la frontiere avec cet espace fermé (se dit
d’un habitat ou la végétation assure une canopée plus ou moins dense) doit étre
prise en compte méme si ce bois ne fait pas partie du périmétre d’étude.
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L’écotone (effet de lisiere via une transition naturelle ou artificielle
qui accueille un nombre important d’espéces animales ou
végétales) formé par cette frontiere naturelle est un milieu
considéré comme trés riche en matiere de biodiversité dont la
protection devra étre assurée lors des travaux d’aménagement
mais également lors de la future utilisation de la zone par les
organisations qui s’y installeront.

Au-dela de conserver la zone en l’état avec ses trois strates
(herbacée, arbustive et arborée pour la partie « Eviter » de la
séquence ERC), il est nécessaire d’assurer le maintien des
corridors écologiques existants entre la zone boisée a 'Ouest et le
périmetre d’étude a UEst. Il est donc important de prendre en
compte ces lieux de déplacements dés le début de projet afin de
proposer des corridors naturels (pelouses ou haies)
perpendiculaires a cet écotone entre les futurs béatis (partie «
Réduire » de la séquence ERC). Et donc, de ne pas créer un linéaire
continu de murs pleins en paralléle de ce linéaire naturel.
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LES ECOTONES DE HAIES

Malgré le fait qu’elles soient couplées avec des grillages galvanisés ou des
grillages losanges pouvant étre considérés comme imperméables pour la micro
et macro-faune, les écotones formés par les zones de haies voisines sont un lieu
de repos et de reproduction important pour Uavifaune locale. Leur maintien est
donc a assurer au maximum (parties « Eviter » et/ou « Réduire » de la séguence
ERC) avec, pourquoi pas, une logique de développement a la frontiere propre de
la future ZAC.

Si la taille des haies s’avere nécessaire a la réalisation du projet et en conciliation
avec les organisations voisines, il sera nécessaire de privilégier un temps en
dehors de la période de reproduction (elle-méme réalisée entre avril et ao(t). La
création de nouvelles haies ou de zones arbustives dans le cadre de lUintérét
paysager du futur site peut également étre une solution apportée (partie «
Compenser » de la séquence ERC).
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Conclusion

Afin d’assurer un maintien de la biodiversité au coeur méme du
projet (durant les travaux) ou aprés la mise en place de cette ZAC,
il est important de prendre en compte dés ’amont les habitats les
plus intéressants a protéger. Méme si la « zone de biodiversité + »
va subir des changements importants au vu du projet architectural
et paysager prévu, il est nécessaire de conserver au maximum les
espaces les plus emblématiques d’un point de vue patrimoniale.
C’est pourquoi les écotones (du bois ou des haies), étant situés
sur les frontiéres directes du périmetre d’étude, sont a prendre en
compte et a laisser en place autant que possible.

Des espéces a maintenir

* Le lézard des murailles. Selon UINPN (Inventaire National du
Patrimoine Naturel), le lézard des murailles (podarcis muralis) a
une reproduction qui débute vers le mois d’avril. Ayant été vu au
coin Nord de la « zone de biodiversité + » (revoir la figure 11 si
besoin), il serait intéressant de prévoir les travaux en dehors de
cette période tout en prévoyant en amont une zone de refuge
transitoire pour toute la durée de 'aménagement (rocailles a
installer en lisiere du bois par exemple). Une fois la ZAC
installée, il aura la possibilité de rester a cet endroit prévu ou de
venir s’installer sur les batis et autres infrastructures humaines
que ce petit reptile apprécie tant.

* L’alouette des champs. Seule espéce d’oiseau dont la
reproduction a été avérée sur le périmetre d’étude, l'alouette
des champs (alauda arvensis) sera fortement impactée par le
projet d’aménagement puisque son nid est directement
positionné sur le sol dans les prairies ouvertes. Débutée des le
mois de mars, sa période de nidification cours jusqu’a U'été.
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Ayant besoin d’un environnement ouvert et assez grand contenant des herbes
hautes mais relativement peu denses, 'alouette des champs ne pourra plus
assurer sa reproduction sur le périmetre d’étude et sera contrainte d’aller
chercher un autre territoire plus ou moins proche. A ce jour et au vu du projet
d’aménagement souhaité, aucune mesure compensatoire ne peut étre mise
en place. Seul la partie « Eviter » de la séquence ERC doit étre prise en compte
via une planification précise du début des travaux a savoir ; en-dehors de la
période de reproduction de cet oiseau afin d’assurer un non-écrasement des
ceufs ou oisillons par les outils mécaniques.

La decticelle charginée et carroyée. Considérée comme « assez rare », la
decticelle chagrinée (platycleis albopunctata) apprécie les pelouses et landes
séches peu anthropisées. Sa compére, la decticelle carroyée (tessellana
tessellata) catégorisée comme « rare » apprécie les mémes milieux mais
également les zones de friches. Présentes toutes deux dans la « zone de
biodiversité + » ou dans son écotone (revoir la figure 11 si besoin), il serait
intéressant de prévoir une zone herbacée ou en « prairie naturelle » dans le
projet paysager au niveau de cet espace afin d’assurer son maintien lors des
travaux (peu probable) et/ou son retour post-installation (plus probable).

L’orobanche de la picride. Espéce patrimoniale et considérée comme en
danger critique dans la Région, il serait intéressant de coupler le maintien de
sa zone de développement (située en « zone de biodiversité + », si besoin revoir
la figure 9) en méme temps (et dans le méme périmétre) que les arbres
proposés dans la partie « Eviter » de la séquence ERC pour les habitats. Dans
une méme mesure et selon les faisabilités techniques, Uerigéron acre ainsi
que la bugrane épineuse présents dans la méme zone seront a éviter un
maximum ou a prendre en compte lors de la future urbanisation de ce
périmetre afin — pourquoi pas — de proposer une zone de prairie naturelle
restreinte propice a cette flore ainsi gu’aux decticelles vu précédemment et
présentes dans les mémes délimitations.
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Conclusion

Comme tout projet d’aménagement, les travaux et changements
de faciés de certains habitats entraineront une répercussion
directe sur les especes déja présentes. Il est toutefois intéressant
de constater que sauf pour lalouette des champs, toutes les
espéeces remarquables et a prendre en compte se situent dans le
méme périmeétre : la « zone de biodiversité + » et son écotone. Les
scenarii proposés pourront prendre en compte cette variable afin
d’assurer une modification réduite voire nulle de ces espaces
précis.

L’AVIFAUNE NON-REPRODUCTRICE

De nombreux oiseaux utilisent le périmétre d’étude comme axe de
déplacement ou comme potentiel lieu de reproduction
(notamment toutes les espéces semi-cavernicoles listées dans le
premier paragraphe de la page 20). Les travaux qui seront réalisés
dans le cadre de ce projet d’aménagement, méme s’ils assurent la
protection des haies frontalieres et de leur écotone, auront un
impact pouvant étre significatif sur la reproduction de ces
especes-cibles. Il serait intéressant d’étre proactif sur ce sujet en
installant des nichoirs en amont du début des travaux afin
d’assurer lutilisation de ces haies comme lieu de reproduction
malgré la présence des engins de chantier.

L’utilité d’un nichoir est triple :
* Assurerun lieu de nidification sécurisé.
* Protéger contre les prédateurs naturels ou non.
* Maintenir les nids et les lieux de reproduction sur zone
malgré une modification d’habitats et un bruit ambiant
plus fort.
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Dans ce contexte, le nichoir doit é&tre vu comme un outil de transition et non une
finalité. C’est-a-dire gu’il sert de « compensation temporaire » a Uavifaune
présente que le territoire. Mis en place au minimum un hiver avant le début des
travaux (pour une utilisation des le printemps suivant), ils pourront étre retirer en
année n+2 ou n+4 en fonction des dérangements réalisés durant 'aménagement
de la zone. L’objectif étant d’assurer le maintien biologique des oiseaux puis de
leur permettre de retrouver leurs habitudes naturelles en totale autonomie.

Dans une vision proactive de ce projet d’aménagement, il est également

envisageable de proposer une augmentation de la diversité spécifique (nombre Figure 22 -nr‘chor‘rérougegorg;{m:z 3 gi:gsigin;zz_%gisg,a?eTer.’enor‘retc‘rg:g{g.qx;grnaynori,
d’especes différentes dans un lieu donné) de l'avifaune en invitant les oiseaux

anthropophiles (qui apprécient la présence humaine) a venir cohabiter sur les
batis prévus dans la future ZAC. Par exemple, la mésange charbonniére (parus
major) et la mésange bleue (cyanistes caeruleus) sont de formidables alliés
contre les chenilles processionnaires ou la pyrale des buis et un simple nichoir
peut assurer leur reproduction sur le périmétre sans désagréments pour les
futures organisations qui s’installeront. Le moineau domestique (passer Figure 23 : nichoir @ mésange bleue, & mésange charbonniére et d moineaux domestiques. Nichoirs de cohabitation pour les bitis.
domesticus) est également un oiseau qui peut étre facilement accueilli au sein

d’une espace semi-urbanisé grace a un nichoir spécifique.

Retrouver toute la gamme de nichoirs a oiseaux sur le site internet

La qualité du nichoir est un élément essentiel pour une bonne utilisation par les de Biodiversit’up : https://biodiversitup.com/nos-nichoirs-et-gites
oiseaux de cet outil de cohabitation. Biodiversit’'up a choisi de créer sa propre
gamme afin de répondre aux besoins biologiques des différentes especes visibles
en Normandie via 5 objectifs simples :
» Assurer la protection des nichées contre les prédateurs naturels via une
épaisseurde 25mm.

 Protéger le nichoir et ses occupants des variations de température via son LES MAMMIFERES DE PASSAGE
ardoise recouvrante. Tandis que la reproduction du lapin de garenne pourra se refaire
+ Créer des modeéles en fonction des besoins biologiques de chaque espéce relativement aisément dans les parties paysageres du projet ou sur
nidificatrice. les pelouses voisines, les déplacements des autres mammiferes
« Utiliser du bois local issu de filieres courtes et créer les nichoirs de maniére terrestres devront étre assurés sur certains axes choisis
artisanale. spécifiquement en amont pour leur sécurité et celle des futur(e)s
» Accompagner les porteurs de projet dans leur mise en place afin de utilisateur(trice)s de la ZAC.

répondre a la stratification des habitats (strate arbustive basse pour le
rougegorge contre strate arborée moyenne pour la mésange, par exemple).
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Que ce soit pour les micro-mammiféres ou les macro-mammiféres, le choix des
futures clotures aura un impact considérable sur les corridors écologiques
locaux et les possibilités de déplacement des animaux sauvages. A proscrire
dans tout projet d’aménagement : le grillage rigide en acier galvanisé
malheureusement proposé en grand nombre sur nos territoires. En effet, celui-ci
est assez large pour inciter un hérisson européen a tenter le passage mais trop
étroit pour lui permette d’y parvenir. Ce sont chaque année des centaines
d’individus qui sont retrouvés gravement blessés ou morts coincés dans ces
clétures. De plus, de par leur hauteur, ces grillages ne permettent pas 'accés aux
« grandes pattes » a savoir le chevreuil européen ou encore le renard roux.

Figure 24 : cas habituel d'un hérisson européen coincé dans un grillage galvanisé

Figure 25 : type de grillage galvanisé a proscrire dans les projets d'aménagement

C’est donc un grillage a maille large et d’'une hauteur maximale d’1m30 (sauf
besoins ponctuels plus importants en matiére de sécurité humaine) qui sera a
privilégier. Existant déja sur la frontiere Nord-Est du périmetre d’étude, celui-ci
démontre son intérét en tant que frontiére perméable pour la micro et macro-
faune (si besoin, revoir la figure 6).
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En ce qui concerne les chauves-souris, malgré le fait que leur
reproduction est inexistante sur le périmetre d’étude, il serait
intéressant que la nouvelle ZAC de Moult-Chicheboville se
positionne comme précurseur en matiere de cohabitation avec les
chiropteres via Uapposition de gites spécifiques a larriere des
futurs batis qui seront situés en lisiere du bois. Ces gites peuvent
étre apposés sur les murs extérieurs ou intégrés directement dans
leur phase de construction.

Figure 27 : gites & chauve-souris intégreés directement dans le biti @Nat'H

Figure 28 : gite a pipistrelle de Kuhl ou commune d installer sur les murs extérieurs des bitis

Mais pourquoi accueillir une reproduction de chauve-souris ? Au-
dela du bienfait pour la biodiversité de proposer des zones
protégées, les chauves-souris sont un grand soutien en ce qui
concerne la gestion des moustiques (et notamment le moustique-
tigre qui s’installe en Normandie) ainsi que de toutes les petites
bétes volantes pouvant importuner les futur(e)s utilisateur(trice)s
de la ZAC.

Dans cette logique de proactivité, il est également envisageable de
prévoir une zone protégée pour la reproduction du hérisson
européen (erinaceus europaeus) via linstallation d’un gite
spécifique ou d’un hibernaculum sur un des espaces paysagers
prévus dans le projet.
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Conclusion

Non-obligatoires selon la réglementation en vigueur, ces dernieres propositions
d’aménagements pour la biodiversité proposées ci-avant sont un « plus » afin
d’inviter ce projet de ZAC a devenir proactif en matiere de protection de
I’environnement et étre précurseur dans ce milieu. Suffisamment prises en
compte en amont, ces idées n’auront qu’un faible impact économique et aucun
impact sur le planning final.

Une démarche paysagere locale

Dans le cadre de la séquence ERC, il est important de maintenir le maximum de
flore déja existante sur le terrain et notamment dans les écotones et zones de
biodiversité (partie « Eviter » et « Réduire »). La perte d’habitat restant inéluctable -
et au-dela des bienfaits pour la santé physique et mentale humaine - il est
important d’intégrer des aspects paysagers aux nouveaux modeles
d’aménagements urbains. Trois regles sont a respecter lorsque 'on souhaite y
apporter un bienfait environnemental :

1 - Les trois strates sont a valoriser au maximum : des zones herbacées hautes
(type prairie naturelle ou fleurie), une strate arbustive touffue (via des bosquets
ou des linéaires de haies) afin de favoriser la présence des invertébrés et de
certaines especes d’oiseaux (type rougegorge familier ou bergeronnette grise)
ains qu’une strate arborée individualisée ou en linéaire continu.

2 - Privilégier les essences locales et a bienfait biologique. Les oiseaux comme
les mammiféres seront sensibles a lutilisation d’essences qui conservent leurs
feuilles Uhiver afin d’avoir des milieux protégés (tel que la charmille) ou encore
des arbustes a baies afin d’assurer U'alimentation des oiseaux et mammiféres
installés ou de passage (aubépinier, cassissier, houx, framboisier, mdrier...).
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3 - Assurer la présence de points d’eau. La vie sauvage sous toutes
ses formes a besoin d’un acces a l’eau sécurisé et facile d’acces.
La création de mares naturelles ou de bassins ornementaux
permettront de développer le potentiel environnemental de la
future ZAC. Pour se faire, ce sont des zones d’eau a plusieurs
strates et avec des profils en pente douce qui seront a privilégier.

Figure 31 : profil d'une mare naturelle par Terre Vivante @D.Klecka et Natur'Bassin

Conclusion

Plusieurs variables sont a prendre en compte dans le cadre de ce
projet d’aménagement afin d’assurer une logique paysagere
responsable. Afin d’assurer une démarche paysagere viable, un
travail de création et de schématisation sera réalisé avec les
équipes d’Atelier LD une fois un scenario d’aménagement choisi.
Ce rapportadonc pourvocation d’étre complété.
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La trame verte

LA TRAME EXISTANTE A UECHELLE DE MOULT-CHICHEBOVILLE ET
SON IMPACT SUR LE GRAND PAYSAGE

Le site de Moult-Chicheboville est caractérisé par une parcelle en friche avec :

« Alouest, un boisement classé,

» Alest, une entreprise de bois (ISB France)

* Aunord, la ZA existante

* Ausud, la Départementale 40.

Le site en lui-méme ne présente pas de particularités paysageres mais a plus grande
échelle, la commune possede un caractere paysager fort : chateau de Béneauville, des
marais, de grandes haies, des prairies, des parcelles agricoles, des bosquets d’essences
variées.

La zone d’étude est directement concernée par des périmetres ZNIEFF | qui se trouve en
face mais qualifiée de « dégradée » dans la derniere étude datant de septembre 2024, mais
se trouve a distance de plus d’1km d’une zone Natura 2000. A noter UEspace Boisé Classé
(EBC), en limite de site qu’il conviendra de connecter avec les espaces verts du projet.

VALORISATION DE ’APPROCHE PAYSAGERE

> Créer des continuités écologiques (haies bocagéres, espaces verts de gestion de ’eau
pluviale) depuis les réservoirs existants vers le projet

> Préserver le bois classé existant en limite de projet

» Aménagement qualitatif des limites privées/publiques

> Créer un parcours public paysager a destination des usagers du site et des alentours

> Intégrer de la nature dans les projets quels que soient leurs vocations afin de relier les
continuités écologiques et favoriser la biodiversité

> Intégrer les dispositifs raisonnés en termes de récupération/infiltration des eaux
pluviales
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Lithologie

UN SOL CALCAIRE

Le périmetre d’étude est situé au cceur de la CCVED sur une large
couche de calcaire de Ranville affleurante. Pas d’aléa lié aux retraits-
gonflements des argiles.

» Infiltration des eaux superficielles facilitée
» Point de vigilance sur les collusions avec éventuelles zones de
captages AEP (Pas le cas pour cette opération).

» Plantation de végétation nécessitant des amendements spécifiques

Carte aléa retrait-gonflement des
argiles de la CCVED,

Extrait PLUi CCVED

Sources : DDTM 14 & Biotope, 2022

Composition des couches du sol visible sur site
au droit d’un bassin de rétention/infiltration
Source : Atelier LD, juin 2024

Condé-sur-ffs

CIUED. Tous drots réservsa - Sausees | Géorques (2027) - Canographie - Bictops, 2022
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Carte lithologique de la CCVED,

Extrait PLUi CCVED
Sources : BRGM & Biotope,
2022
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Géorisques

CAVITES SOUTERRAINES

La zone d’étude fait partie d’un secteur ne présentant aucune activité
souterraine recensée. Pas de risque avéré lié a la présence
d’éventuelles cavités souterraines.

GAZ

Un réseau de distribution GAZ existe en périphérie du secteur au niveau
du giratoire RD 40 / RD 80 mais pas au droit de notre opération. Un
réseau de desserte et son opportunité de déploiement sera étudié avec
les services concessionnaires pour desservir le secteur.

Carte des activités souterraines au droit
de lafuture ZAC : absence de cavités,
Sources : BRGM (internet consulté le
04/09/2024)

. 1 Emprise canalisation gaz a proximité du site
D80 . BENEAUVILLE] O\ ‘ NS = Source : Georisque & Atelier LD, juin 2024
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Eau potable

REMONTEE DE NAPPES

Le site est potentiellement impacté par des
remontées de nappes

Cartere

ontée nappes de la CCVED,
. Extrait PLUi CCVED
Sources : georisque & Biotope, 2022

erves—Jources : © Gacrisques {2021} - Canagraphie - Baotope, 20
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Aire d’alimentation du captage de Moult-Ingouville
Extrait du programme d’actions 2023-2028
Sources : Eau du Bassin Caennais
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AIRE DE CAPTAGE

Le périmetre d’étude de la future ZAC ne s’étend pas dans le
périmétre d’une aire d’alimentation de captage :

» Pas d’impact sur Uinfiltration in situ
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Les voiries

Le site d’étude situé sur la commune de Moult-Chicheboville est actuellement occupé par des terres agricoles en jachere.
Le site est bordé par:

° La rue de la Bataille en impasse au Nord

° La RD 40 dite Route de Saint Pierre Sur Dives au Sud-ouest

° La RD 80 au Sud-Est

La Rue de la Bataille au Nord est en impasse a ce jour et ne permet pas d’accéder directement a la parcelle. Un cheminement en terre
prolonge la rue vers la parcelle permettant un acces agricole.

Les deux Routes Départementales existantes en périphérie de Uopération sont revétues en enrobé qui a subi quelques interventions et
réfection mais dont la structure ne présente de désordre apparentimportant compte tenu des forts trafics sur ces artéres.

Les modalités de raccordement sur les voies départementales seront étudiées en collaboration avec UARD de Caen.

Assainissement

Eaux pluviales

Les eaux pluviales des voiries existantes sont collectées dans des fossés en rive des voiries et semblent étre infiltrées dans ces espaces verts
creux. Les traces des sondages géotechniques réalisés sur la parcelle nous ont permis d’identifier des facies limoneux calcaires directement
sous la terre végétale. Cette présence de calcaire fracturé a faible profondeur laisse présager de bonnes valeurs de perméabilité favorables a
la gestion des eaux pluviales par les techniques alternatives d’hydraulique douce.

La faible pente du terrain nous permet d’envisager la création d’un réseau de noues le long des voiries et cheminements qui permettront la
collecte immeédiate des eaux pluviales et leur infiltration diffuse tout le long des noues. Ces ouvrages de collecte / infiltration pourront gérer
les petites pluies courantes par infiltration et lors d’épisode pluvieux important elles pourront surverser vers des ouvrages complémentaires
de type espaces verts creux plus larges.

Les autorités compétentes locales et en particulier La Police de ’Eau préconisent une gestion des eaux pluviales a la parcelle par infiltration

pour un épisode pluvieux centennal a ’échelle de l'opération et une gestion cinquantennale sur chaque parcelle cessible. L’infiltration des
petites pluies (10 premiers millimétres) sera exigée.
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Le dimensionnement des ouvrages devra garantir un niveau de protection pour un évenement centennal.

En collaboration avec les services instructeurs, un systeme de gestion des eaux pluviales basé sur des :

. noues de collecte et stockage en rive des voiries
° des espaces verts élargis de stockage dédié
° Des espaces complémentaires végétalisés

pourra étre étudié pour répondre au mieux aux imposition de gestion a la parcelle

Eaux usées

Deux réseaux ont été identifiés a proximité du site :

o Un collecteur EU sous la rue de la Bataille mais arrété au niveau de la placette de retournement
. Un collecteur EU en accotement de la RD80
. Un collecteur EU sur la partie Sud de la RD 40 équipé d’une station de relevage a priori privée. A noter que ce collecteur n’existe pas le

long de la RD 40 au droit de notre opération.
Les réseaux a créer, dans le cadre de la viabilisation de la future opération, seront de type séparatif.
Dans le cadre des études de projet, il conviendra d’étudier en collaboration avec le service concessionnaire, les modalités de création d’un

collecteur gravitaire des eaux usées pour la future viabilisation. L’optimisation du réseau et les modalités de raccordement seront soumises a
I’approbation du service concessionnaire.
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Eau potable / défense incendie

Des canalisations d’adduction d’eau potable existent en périphérie du site d’étude :
. Une canalisation @ 125 PVC sous la rue de la Bataille

. Une canalisation @ 200 AC sous la RD 40

. Une canalisation @ 200 AC sous la RD 80

Sous réserve de la confirmation, par les services concessionnaires, des capacités de débit et pression des réseaux existants, les réseaux
envisageés sur opération pourraient &tre bouclés sur les deux canalisations @ 200. Afin de permettre 'adduction d’eau potable pour les
parcelles et la défense incendie pour répondre a un risque courant sur le futur domaine public, la création du réseau pourra étre étudié en
collaboration avec les services concessionnaires du réseau d’eau et les services du SDIS local.

Réseaux moyenne et basse tension

Réseau moyenne tension

Des arteres HTA enterrées existent en périphérie du site d’étude :

o Une artere HTA enterrée sous la rue de la Bataille alimentant un poste DP au niveau de la placette de retournement

. Une artere HTA enterrée sous la RD 40 alimentant un poste DP et des postes clients. L’artere HTA n’existe pas le long de la RD 40 au droit
de notre opération.

o Une artere HTA enterrée sous la RD 80 alimentant un poste DP et des postes clients.

Le secteur d’aménagement pourra étre raccordé et alimenté en HTA depuis les réseaux existants en périphérie. Les postes de transformation
seront alimentés en HTA en coupure d’artére depuis les réseaux existants en concertation avec ENEDIS. En fonction des bilans de puissance a
fournir pour les aménagements une boucle HTA pourra étre déployée le long des voies pour permettre alimentation de poste de
transformation privé tarif vert.

Réseau Basse tension

En collaboration avec les services de ENEDIS, un réseau HTA pourra étre déployé pour alimenter les postes de transformation en coupure
d’artére, nécessaires a la desserte basse tension de la future opération.

Les réseaux basse tension déployés permettront 'alimentation des batiments créés, les armoires d’éclairage public, les IRVE et une
éventuelle station de relevage des eaux usées.
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Réseau de télécommunications

Des réseaux de télécommunications ORANGE existent en périphérie du secteur d’aménagement. Un réseau de desserte sera étudié avec les
services concessionnaires pour desservir 'opération.

* Une artére enterrée existe le long de la rue de la Bataille jusqu’a la placette de retournement.

* Une artere enterrée existe le long de la RD 40 mais pas au droit de notre opération.

* Une artére aérienne existe le long de la RD 80 y compris au droit de notre opération.

En coordination avec les différents opérateurs, un réseau interne de desserte en télécommunications sera développé et pourra étre raccordé
sur les artéeres existantes.

CONCLUSION

Le site est actuellement occupé par des terres agricoles en jachere. Les réseaux existants sont
en fonction et assurent la viabilisation des parcelles a proximité.
Les réseaux existants semblent permettre la viabilisation d’un futur quartier sans renforcement.

transformateur
ENEDIS

Dans le cadre de ’aménagement, il conviendra de prendre rapidement contact avec les services

concessionnaires des réseaux pour :

* Vérifier la compatibilité de Uimplantation des réseaux avec les programmes d’aménagement

* Valider l’état des réseaux existants et évaluer leur remise en état le cas échéant

* Dimensionner les extensions et renforcements des réseaux en fonction des besoins si
nécessaire

* Uniformiser, moderniser et optimiser les réseaux d’éclairage public

* Créerdesréseaux d’assainissement séparatif sur 'opération

Eau Potable
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Cadrage réglementaire

PLUi CC Val es Dunes (en cours)

Moult-Chicheboville

* Le SCOT présente des objectifs clairs de réduction de la
consommation d’espaces : Uartificialisation sur la ZAC
devra étre justifiée par le manque d’offre et la nécessité
d’urbaniser spécifiquement cette zone.

* Moult-Chicheboville est identifié comme un secteur a
enjeux a ’échelle de Caen Métropole et comme un secteur
préférentiel pour l'implantation de p6les commerciaux et
de zones d’activités.
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L4
int-Clair ef
Saint-Clair,

o Se——x

5 10 Kilometres

Reéalisation : Aucame 2018

Sources : Aucame 2018

La volonté est aujourd’hui de développer une ZAE basée sur des
profils artisanaux regroupant des PME.

La logistique et le secteur du transport sont a proscrire.
L’objectif est que cette zone puisse porter un ratio important
d’emplois a ’hectare tout en participant au développement et au
rayonnement du territoire.

La programmation de la zone est a envisager avec le
développement a termes du pole gare et des mobilités douces.



VAL

Y

DUNES

Projets urbains
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du quartierde la Plaine -

OAP Secteur Argences

ZAC de la Doloméde

@
:
OAP Secteur Billy
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On note plusieurs projets urbains sur
’ensemble du territoire de la C.C Val
és Dunes, mais également au coeur
de lagglomération de la ville de
Caen.

Les projets sur la C.C Val es Dunes
sont majoritairement des OAP : de
renouvellement /  réhabilitation
d’habitat, des programmes de
logement ou encore de
revitalisation de Zone d’Activités
(Economiques / Commerciales) tel
que le projet sur la commune de
Moult-Chicheboville pour la ZAC
Dolomede.

Au regard de lUensemble de ces
projets urbains, on remarque une
concentration de ces derniers aux
abords des axes de circulation tel
que la D613, reliant Caen a Moult-
Chicheboville notamment.
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a) Analyse socio - économique - une population jeune en croissance et active

Evolution de la population par tranche d'age, surla
commune de Moult (INSEE, 2024)

0414 15529 30a44 45359 60a74 75ans
ans ans ans ans ans ou +

m2009 m2014 m2020

Populationde 15 a 64 ans par type d'activité (INSEE 2020)

Autres inactifs en %

Retraités ou préretraités en %

Eleves, ¢tudiants et stagiaires non rémunérés en
%
Inactifs en %

Chomeurs en %

K
| .
.
.
-
Actifs ayantunemploien % [
o

Actifs en %

o

20 40 60 80
H 2020 m2014 m2009
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Part des ménages de la commune de Moult dans les CSP (en %,

Autres personnes sans activité professionnelle

Professions intermédiaires

15
10 I III Cadres et professions intellectuelles supérieures
5 . ) )
Artisans, commercgants, chefs d'entreprise
0 nlin ¢ P

INSEE 2020).

Retraités
QOuvriers

Employés

Agriculteurs exploitants

100 °

o

5 10 15 20 25 30

Une population qui augmente (aujourd’hui environ 3 344
habitants) mais de maniére inégale en fonction des tranches
d’age.

On note une augmentation des 15 a 29 ans et des 60 a 74 ans sur
la période 2009 - 2020.

Evolution constante du solde naturel et du solde migratoire. Ce
dernier est plus élevé (2,7 pour 1 pour le solde naturel), ce qui
traduit Uattractivité du territoire.

Le profil des ménages se caractérise principalement par une part
importante des retraités et des ouvriers. Néanmoins, la part des
employés et des professions intermédiaires reste élevée,
respectivementde 19 % et 18,5 %.

Au regard des dynamiques actuelles, on note une forte
augmentation des actifs non rémunérés (stage, étudiants, etc.),
ainsi que du nombre global d’actif et actifs avec emploi.
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a) Analyse socio - économique — un territoire en perte, relative, de dynamisme

Evolution de l'indice de concentration d'emploi -
Moult Chicheboville (INSEE).

136,2

102,3

72,2

2009 2014 2020

Evolution du nombre de création d'entrerpises
(INSEE).

—~—

e e
—

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

——FEnsemble

e Fnsemble CC VAL es DUNES

= Entreprises individuelles

2022

Part des créations d'établissements par secteur d'activité en 2022
(INSEE).

Autres activités de services
Administration publique, enseignement, santé...
Activités spécialisées, scientifiques et techniques...
Activités immobilieres
Activités financieres et d'assurance
Information et communication
Commerce de gros et de détail, transports,...

Construction

Industrie manufacturiere, industries extractives et...

o
(&)}

10 15 20 25

. Un ICE en diminution constante depuis 2009 principalement dd a
une augmentation de Uattractivité résidentielle ( on constate
augmentation constante du nombre de résidents en décorrélation
avec le nombre d’emplois disponibles sur le territoire)

. Contrairement a cette tendance, on note une augmentation des
créations d’entreprises et d’établissements sur le territoire (hors
période Covid), suivant la tendance a 'échelle de la C.C.

. Une activité économique qui se concentre principalement autour
des activités de commerce, de service mais surtout sur des
activités spécialisées (scientifique, techniques, etc.).
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b) Analyse du tissu économique local Un territoire au croisement des flux...
» Le territoire de la commune de Moult-

Chicheboville est ancré au coeur d’un

espace de passage, carrefour entre
N /C) Zoned’ActivitéEconomiqh lagglomerahon de Caen et les
ZA Le Clos Neuf

ziie territoires ruraux périphériques. Aux

Caen R =/ N T abords de la commune de Moult-
.L{;%/" NS @ FolariESTUCURINTEHessE Chicheboville, la trame paysagére et

ST N naturelle est caractérisée par des

\/, @ ( @’W s \\,L ————— Axede communication principal marais, des bocages mais aussi des

\1 Q E 3 étendues  agricoles et boisées

)

’ Q )Sha ,' ..’ Communauté de Communes consequentes.
!

¢ Argienass 4 5 f Val és Dunes
ZAde la Sucrerie ZA Argences > h ey s .
l/—JzA Objectifssud| | 24ha 20ha 5 > Le territoire de Moult est relativement
h . .
P . Prémouville A Sabliére de Biéville bien desservi par de nombreux axes de
! circulation secondaires (D613, D40,
] D80) ou encore une proximité directe
| £ avec lautoroute A 13 (& 30 mins de
| voiture).

~

N ; ... qui s’avere étre productif.
‘7,\/\_ AN ‘ » Le secteur révele une concentration
, 7 ~ conséquente de Zone d’Activités,
N 4 notamment le long de la D613, reliant
T s Caen a Moult-Chicheboville. Ces ZA
N { apparaissent relativement homogénes
N - N quant aux typologies d’activités mais
1 . A différent néanmoins sur les surfaces.
~ g 0 2,5 5 km
i | = » Plusieurs polarités de Zones d’Activités
se dessinent a l’échelle de la C.C : au
Nord/Ouest de la commune de Moult
et sur cette derniere. Mais aussi autour
de la commune de Cagny. Enfin, la
proche périphérie de Caen est
fortement pourvue en Zones
d’Activités.

56 // GROUPEMENT : Atelier LD / Expertise URBAINE / LAMY Environnement/ Biodiversit’"UP



VAL

A

DUNES
b) Analyse du tissu économique local

\

Gagny

FErémouville

Bellengreville

Valambray

Gantellou
Argences . .

7

| | Zone d’Activité Economique de Moult-Chicheboville . b :
. | et a proximité immédiate Mairie de Moult-Chicheboville
Zone d’Activité Economique des

Gare TER de Moult-Chicheboville
communes alentours 2

7 Limite administrative de la sl 5
commiiniede Moalt-Chiehisboville % Périmétre élargi de la ZAC Doloméde
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Axe de communication principal

Axe de communication secondaire
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Une forte densité d’activités sur la
commune

» Une commune positionnée a cheval
sur laxe de communication D613
ainsi que le chemin de fer. Ainsi,
Moult-Chicheboville est localisée a
seulement 25 minutes de voiture de
Caen et environ 1h de train.

> Le centre de la commune est
caractérisé par la présence de deux
ZAE : (ZAE de Moult Nord et ZAE de la
Gare). Ces dernieres sont presque
exclusivement pourvues d’activités
de services, industrielles et
logistiques, avec peu de présence
commerciale.

> Elles sont situées en proximité
immédiate de la ZAE d’Argences au
nord ainsi que de la possible
complémentarité avec les ZAE
existantes et structurantes, a lUouest,
le long de la D613.

» Enfin, on remarque la présence de la
ZAC du Doloméde sur la ZAE de Moult
Nord. Le périmetre, élargi, du projet
de la ZAC Dolomede contient de
nombreuses activités, existantes, de
logistiques, d’industrie/service mais
également des espaces boisés.
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Types d'activités MOULT GARE

DIAGNOSTIC | Diagnostic programmatique | Analyse socio-économique

e« ZACde laDolomeéde: i
Section ZB- Parcelle 0169 !
*  Environ 8 hectares i

ZAE MOULT- GARE : ZAE MOULT NORD:
. Surface: 54 hectares . Surface: 52 hectares
. Surface non-batie : 90% . Surface non-batie : 84%
. Surface batie: 10% . Surface batie: 16%
. Environ 7 activités . Environ 51 activités
. Vacance: 11% . Vacance : 7%

Types d'activités MOULT NORD

= L OGISTIQUE

= BTP

= COMMERCE
= COMMERCE

= INDUSTRIE

= INDUSTRIE

= SERVICE = SERVICE

Nombre de salariés en moyenne

10 & 19 salariés

3 a5 salariés

6 a9 salariés

1 a 2 salariés

100 a 199 salariés
20 & 49 salariés
50 & 99 salariés

Etablissement non
employeur

Sources statistiques : étude stratégique de développement économique - Val-es-Dune -Normandie Aménagement



VAL

Y

ESeuuss  DIAGNOSTIC | Diagnostic programmatique | Analyse socio-économique
DUNES

b) Analyse du tissu économique local

ZAE de CAGNY

ZAE de Cagny :
. Surface : 14 hectares
. Surface non-batie: 83 %
. Surface batie: 17 %
. Environ 25 activités
. Vacance:4 %
. Nombre de salariés par entreprise élevé :
en moyenne de 10 a 49.
Des parcelles relativement grandes occupées
par des activités de construction, garages ou
encore alimentaire de grandes surfaces .

. ZAE de Cagny:
. OAP secteur 2 : futur quartier mixte a
vocation principale habitat.
. Environ 3,2 hectares

Type d'activités Cagny

B Local occupé
B Local inoccupé
B Local en friche

m Service = BTP wmlLogistique = Commerce mIndustrie
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ZAE de Argences

Local occupé
Local inoccupé
Local en friche

L

Zgallll |
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ZAE d’Argences :

. Surface : 20 hectares

. Surface non-batie: 79 %

. Surface batie: 21 %

. Environ 48 activités

. Vacance:7 %

. Environ 6 salariés par entreprises, mais un
nombre total de salariés plus conséquent
au regard de la faible taille des entreprises.

Des parcelles majoritairement de petite taille.
De plus grandes parcelles sur les abords de la
départementale D 613, allant en moyenne de 2
000 & 3 000 m?, pour des activités de services,
construction et alimentaire.

ZAE d’Argences :
. Extension des commerces en zone UEa,
frange Est de la ZAE

Types d'activités d'Argences

\

2%
2%

m BTP = Commerce mlIndustrie mLogistique m Service

Sources statistiques : étude stratégique de développement économique — Val-es-Dune -Normandie Aménagement



VAL

Y

DUGNES
b) Analyse du tissu économique local

Z0OOM ARTISANAT

* Dans le Calvados, on compte 15 249 entreprises dans le
secteur d’activité de lartisanat, en 2020. On note un total
de 21 665 salariés dans le secteur de lartisanat sur
’ensemble du Calvados, soit 21 % des salariés du
département.

* Le secteur d’activité le plus représenté dans lartisanat au
Calvados est celui du batiment, avec environ 6 000
entreprises. Le secteur des « services » représente
également une part importante avec environ 5 000
entreprises.

* Sur la période 2015-2020, le nombre d’entreprises
artisanales a fortement augmenté (+ 38% sur le Calvados).
Néanmoins, il semble que laugmentation soit liée a
I’explosion du nombre d’entreprises individuelles sur le
territoire.

* Si laugmentation est relativement moins forte que par
rapport aux années précédentes, la tendance des salariés
suit celle des entreprises (+ 22 % entre 2015 et 2020, sur le
Calvados).

* Le secteur d’artisanat des « services » augmente fortement

en termes de création d’entreprises et de nombre de
salariés, sur le département du Calvados.

Sur la C.C Val es Dunes, on compte 447 entreprises
artisanales en 2020 avec un total de 517 salariés.
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Répartition des entreprises artisanales par secteur d'activité, dans le
Calvados en 2020

m Alimentation = Batiment = Production = Services

Sources statistiques : étude stratégique de développement économique — Val-es-Dune -Normandie Aménagement
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b) Analyse du tissu économique local

ZOOM LOGISTIQUE

* Le territoire du Calvados est fortement pourvu d’activités
logistiques entrainant des surfaces d’occupation du sol des
entrepbts conséquentes.

* Au regard de cette tendance, on totalise 209
établissements, en 2020, liés a des activités de transport
routier de marchandises, illustrant pleinement les activités

de logistiques.

* Sur la commune de Moult-Chicheboville, on note une forte
représentation des activités logistiques liées aux domaines
du BTP, industriel, agricole, transport, etc., considérées
comme fortement consommatrices de foncier d’activité.

* Sur le territoire de Moult-Chicheboville et en particulier sur
les Zones d’Activités Economique du sud de la commune,
on remarque un total d’environ 370 420 m® de surface
dédiée aux activités de logistiques.

Tendance sur le territoire

La recherche de densification des activités sur le territoire
dans le cadre du ZAN, invite a ne pas reconduire ces
typologies d’activités captant un foncier trés important pour
du stockage de matériels. Ainsi, il est attendu de favoriser une
réelle diversification des activités, sans accentuer la
concurrence entre les ZAE alentours.

Le développement du secteur tertiaire, de lartisanat ou
encore d’emplacement culturel semble judicieux.

-

DIAGNOSTIC | Diagnostic programmatique | Analyse socio-économique

Répartition des établissements par catégories d'activité logistique
dans le Calvados, en 2020.

m Auxiliaire de transport

9,60%

= Déménagement 2,30%

/2,60%

m Location

m Prestataire Logistique

m Transport routier de
marchandises

= Transport routier sanitaire

m Transport routier de voyageur

= Sl
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A) Entretiens

CAEN NORMANDIE DEVELOPPEMENT

Entretien réalisé le jeudi 5 septembre 2024

Le jeudi 5 septembre a eu lieu un entretien d’une heure avec Madame
Eléonore Plantet et Monsieur Stéphane Chaventré, respectivement
directrice et chargé de mission a Caen Normandie Développement. Cet
entretien avait plusieurs axes d’échanges déclinés ci-dessous.

VISION DU TERRITOIRE

Sur le territoire voisin de Caen la Mer, deux enjeux principaux touchent
aujourd’hui Uoffre de foncier d’activités :

hoe

Diminution de Uoffre
en foncier d’activités

N

’

=

7 —
Respect des ambitions du ZAN

(seuil de développement de 15 ha)

Sur le territoire de Caen la mer, la tendance en termes de demandes
concerne les petites parcelles par des PME/artisans. Ces entreprises
ont souvent envie d’acquérir le terrain.

Un terrain en ZAE sur le territoire pour les PME est de 40-50 euros / m?
(sauf pour le commerce)

A Caen la Mer, les villages d’entreprises se développent et la
demande est présente car il n'y a pas de problemes de
commercialisation. Dans ce type d’offre, la vente de locaux est
privilégiée (avec quand méme quelques cellules a la location)
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VISION POUR LA ZAC DE LA DOLOMEDE A MOULT-CHICHEBOVILLE

® © 6 O

Un programme mixte avec 1-2 hectares destinés a la découpe
en fonction des besoins endogenes du territoire et les hectares
restants destinés a un programme orienté vers les PME

Un village artisanal pourrait étre pertinent dans le secteurvu le
profil socio-démographique de la commune, la zone d’activités
de Moult qui concentre déja ce type d’activités et la proximité
avec Caen et Lisieux

Une pépiniere d’entreprises est toujours intéressante a
développer sur un territoire mais cela nécessite le plus
souvent un portage de la collectivité afin de proposer une
offre en dessous des prixdu marché pour cette cible
spécifique de jeunes entreprises.

Une offre de 30-40 euros/m? parait cohérente, vu sa situation
géographique en périphérie de Caen
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A) Entretiens

CHAMBRE DES METIERS ET DE L’ARTISANAT -
NORMANDIE

Entretien réalisé le vendredi 6 septembre 2024

Le vendredi 6 septembre a eu lieu un entretien d’une heure avec
Madame Sylvie Garibal, responsable d’équipe territorial Caen Sud
Calvados a la CMA. Cet entretien avait plusieurs axes d’échanges

déclinés ci-dessous.

C’est a Moult-Chicheboville et
Argences que la concentration
d’entreprises artisanales dans la
CC est la plus importante

VISION DU TERRITOIRE

Une augmentation
d’entreprises
artisanales dans laCC
Val és Dunes

o,

S’explique par ’augmentation
de micro-entreprises 7904 des entreprises artisanales
font de la prestation de services
sur le territoire

La concentration importante de ZAE et 'axe ferroviaire Caen-Lisieux,
font de la commune de Moult, un territoire intéressant pour le
développement d’entreprises
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VISION POUR LA ZAC DE LA DOLOMEDE A MOULT-CHICHEBOVILLE

© 660 O

A Uéchelle départementale, les entreprises artisanales sont
constamment en recherche de locaux. Il faudrait réaliser une
étude plus poussée sur le secteur et la demande endogene (la
CMA réalise ce genre d’étude)

Pour les artisans, leurs besoins en locaux et fonciers sont des
demandes immédiates donc cela est toujours compliqué a ce
stade d’adapter Uoffre

Pour assurer une bonne commercialisation, les locaux doivent
étre le plus possible modulable, afin d’accueillir tout type
d’activités

Pour les jeunes entreprises, la location permet d’étre plus
soutenable et est a envisager si 'on veut les accueillir

La sollicitation de la CMA pour étudier la demande des
entreprises artisanales peut étre intéressante dans un second
temps pour essayer de mettre en évidence des types d’activités
voir méme la structuration d’une filiere.
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DGNES

A) Entretiens

CC VAL ES DUNES

Entretien réalisé le lundi 1 juillet 2024

Le lundi 1 mars 2024 a eu lieu un entretien d’une heure avec Monsieur
Nicolas Crépiat, Chargé de Développement Economique au sein de la
C.C Val és Dunes dans le but de traiter des besoins du territoire et de la
prospective envisagée concernant les activités futures a envisager sur la
zone de la ZAC de la Doloméde et son environnement.

Plusieurs points ont été abordés :

- Savision du territoire avec les facteurs d’attractivité d’'une ZAE et le
souhait de la maitrise fonciere.

- Caractéristiques des ZAE de Moult-Chicheboville et le cas de la sur-
représentation d’activités spécifiques (logistique, transport, etc.) au
fort potentiel d’artificialisation.

- Le manque de stratégie de structuration de filieres mais des
ambitions affirmées sur le devenir des ZAE.
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- Unerationalisation de Uespace en foncier disponible et un choix
dans les activités économiques a mettre en place sur la ZAC de la

Dolomede

non concurrentes a celles déja présentes sur le Centre — Bourg ou
les ZAE alentours.
- Recherche de densification de la ZAE en luttant contre les activités

| |
| |
| |
| |
| |
I Volonté de tendre vers des locaux artisanaux et/ou des activités I
| |
| |
| |
| |
: extensives et 'ouverture au tertiaire. :
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c) Analyse de Uoffre actuelle et projetée (analyses des ventes de puis 2019)

‘ ZAE Argences

Analyse des transactions depuis 2019

Sources: https://app.dvf.etalab.gouv.fr/
ZAE Moult- Nord

@ zAEMoutt- GARE
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LOCAUX D’ACTIVITES TERRAINS D’ACTIVITES

ZONE
D’ARGENCES

En moyenne 142€/m?>>
Attention il s’agit pour
beaucoup de ventes de locaux
commerciaux et non
industriels (la distinction n’est
pas faite dans les données
DVF)

En moyenne 60€/m?>
Attention le volume de
ventes une fois les
valeurs extrémes
supprimées de Uanalyse
reste assez faible ( moins
d’une douzaine de ventes
depuis 2019)

ZONE DE MOULT
NORD

En moyenne 113€/m?>>
Attention le volume de ventes
une fois les valeurs extrémes
supprimées de ’analyse reste
assez faible (une douzaine de
ventes depuis 2019)

En moyenne 47/m?
Attention le volume de
ventes une fois les
valeurs extrémes
supprimées de l’analyse
reste assez faible (une
douzaine de ventes
depuis 2019)

ZONE DE CAGNY

Parcelles section AV ( profil
plus commercial)
>En moyenne 925€/m’>

Parcelles section cadastralesZ
( profil plus industriel)
>En moyenne 440€/m’

Parcelles section AV (
profil plus commercial)
> En moyenne 49€/m?>

Parcelles section Z(
profil plus industriel)

> En moyenne 41€/m>
Attention le volume de
ventes une fois les
valeurs extrémes
supprimées de l’analyse
reste assez faible ( moins
d’une douzaine de ventes
depuis 2019)
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DUGNES

Analyse de Uoffre actuelle Quelles conclusions pour la ZAC de la Dolomede?

L’'offre en locaux d’activités

Au vu de U’hétérogénéité des prix observés il sera nécessaire d’avoir une

» Alavente : en moyenne on observe une moyenne entre TR >~ - ° =
stratégie différenciée suivant les publics visés :

700 et 1 200€/m? pour des locaux d’activités sur le

secteur (bureaux, locaux commerciaux et industriels). ] . ]
» Des prix au reflet du marché pour des entreprises déja stabilisées

financierement:
> 700€/m? en moyenne pour des batiments industriels & 'achat
> 60-70€/m? en moyenne pour des terrains

>
> 1000€/m” en moyenne pour les bureaux neufs et
600€/m” pour les locaux industriels environ.

> Alalocation : en moyenne entre 40 et 50 € /m>.
» Des prix d’appel a destination des jeunes PME/TPE:

E7 ’ . pe . E
L'offre en foncier economique : > 100€-150€/m” en moyenne pour des batiments industriels & 'achat
> 25€/m?®en moyenne pour des terrains

On observe une moyenne entre 25 et 50€/m?

Une fourchette basse entre 15 et 25€/m? (terrain de faible .
surface, dans une situation non idéale, et une fourchette - Ces prix sont donnés a titre indicatifs et sont également dépendants des
haute entre 25 et 506/m?>.) :  services fournis sur la ZAC et de ’évolution du marché.

» L'offre est exclusivement privée sur le territoire ce qui
favorise lUimplantation de grandes entreprises et leur
expansion notamment dans le domaine de la logistique et
du commerce de gros.

» Lanalyse des derniéres mutations depuis 2019 montre
que ce périmetre est trés actif avec des mutations
spécifiques liées a l'achat de terrain par de grandes
entreprises : mutation pour le terrain Amazon présenté
dans DVF a 27 987 772€ euros, le terrain au Sud Est
vendu a 2 850 000€.
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c) Analyse du Uoffre actuelle et projetée

La demande

Vocation principale des ZAE de Caen la mer

ILexiste une prédominance sur le territoire des activités :
- Industrielles,
[ Constructions et travaux publics - Enseignes commerciales, services de proximité et restauration,

Enseignes commerciales, services de proximité et restaurations _ Transport, logistiques et commerces de gros.
E Fonctions supports

B industrielles
[ Services collectifs ez » Plus particulierement sur le périmétre de Moult on observe une forte
I vertiaie supérieur b ¢ , demande autour des activités de commerces de gros, de logistique

Transports, logistiques et commerces de gros . ey s .
- 3 i et autour des activités automobiles.

» Surl’année 2024 sur les 11 demandes formulées auprés de la
collectivité 5 concernaient des activités liées au transport, la
logistique et le commerce de gros et 3 autour d’activités
automobiles.

= Sy
=

- » L’offre étant principalement privé sur le territoire de Val-és-Dunesiil
est compliqué pour les petits artisans de pouvoir trouver des locaux
alavente ou a la location face a de grosses sociétés ayant
beaucoup de moyens.
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FAIBLESSES

>

Une localisation idéale permettant de faciliter les accés aux espaces
environnants, grace a la présence d’axes de communications multiples
(D613, D40, D80).

Quelques polarités commerciales a proximité du projet faisant office
de locomotives attractives( Leclerc, station-service, Mac Donald’s,
Bricomarché...etc)

Une desserte routiére satisfaisante depuis les agglomérations
alentours (Caen) comme les périphéries rurales mais tributaires des
flux domicile-travail avec une certaine congestion en fin de journée.

Une offre projetée réellement complémentaire avec les autres poles
d’activités de proximité grace a la diversification des secteurs
d’activités.

Permettre de développer une offre pour les PME du territoire et les
jeunes entreprises.

Possibilité de mutualisation de certaines parcelles, aujourd’hui trop
grandes et consommatrices de foncier, de concert avec la sollicitation
d’acteurs du territoire.

Opportunité de développer une ZAE emblématique en termes de
Développement Durable et qualitative, a ’'échelle du territoire.

2>
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Un environnement de Zones d’activités relativement concurrentiel sur
le territoire notamment par 'absence de zones d’activités portée par
le public : (les ZAE a Moult-Chicheboville mais également celles
structurant la Départementale D 613 notamment.)

Sur les ZAE prises en compte dans la zone de projet, on remarque un
ratio emploi / m? relativement faible, ne permettant pas de satisfaire
les dynamiques positives de développement des activités et du
nombre de salariés.

Une desserte via les transports en commun insuffisante tant sur la
fréquence que sur le nombre de station.

Ne pas réussir a répondre aux dynamiques des demandes avec la
mise en place de cette nouvelle zone d’activité.

Une fracture et un manque d’homogénéité avec la trame paysagere et
architecturale environnante.

Un manque de création d’emploi et un non - respect des ambitions du
ZAN.



VAL

h ] :
E COMMUNAUTE
DE COMMUNES

DGNES

d) Synthése des enjeux programmatiques
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Un profil d’actifs axé autour des
ouvriers et des retraités.

Une augmentation de la part
d’actifs, employés et
professions intermédiaires.

Un ICE en baisse continue
depuis 2009, témoignant de la
baisse d’attractivité du
territoire.

Sur-représentation des
activités des secteurs de la
Logistique, des Transports et
de la Construction.

Une augmentation soutenue du
nombre de création
d’entreprises et
d’établissements sur le
territoire.

Un manque d’activités
tertiaires et artisanales sur le
secteur.

Des zones d’activités
aujourd’hui exclusivement
privées, peu qualitatives
environnementalement et
architecturalement parlant et
ne répondant pas aux enjeux
de sobriété fonciére du ZAN.

Des zones d’activités
existantes mais peu denses
avec un aménagement ne
favorisant pas U'optimisation du
foncier.

Un manque d’offre tant sur la
vente que sur la location.

Une offre peu variée et
majoritairement dédiés aux
activités logistiques et de
stockage.

Une offre exclusivement privée
favorisant 'expansion des
grandes entreprises de
logistique et de transport
existantes.

Une augmentation du nombre
d’entreprises artisanales et des
PME

Une demande autour de
Uactivité logistique et de
transport malgré une présence
déja tres forte sur le territoire.

1
1
1
|
' Enjeux :

i > Permettre une diversification des profils d'entreprises sur le territoire et au sein de la ZAE.

i > Favoriser I'entreprenariat et le secteur artisanal.

| > Proposer une zone d’activité différenciante proposant des services variés et un cadre attractif
i > Répondre aux enjeux du ZAN et de Développement Durable
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Répondre aux besoins des entreprises a chaque étape de leur parcours

I
I INCUBATION CROISSANCE EXPANSION

Offre locative avec des
I espaces de mutualisation

Immobilier dédié a la location Portefeuille de produits en cession

- Incubateur - Village d’entreprises I - Fonciers nus a batir
I - Pépiniere - Co-working I - Immobilier dédié avec
I - Hotel d’entreprise - Surfaces de bureaux pour une mixité fonctionnelle
tertiaire I du bati
I > Accompagnement individualisé et > Entreprises ayant des besoins > Entreprises mdres ayant les
des services mutualisés immeédiats de locaux dans le cadre capacités d’investir sur du foncier
d’un besoin d’accroissement et du béati

d’activités et entreprises sortant I
des structures d’incubation et
d’accompagnement I

____________J

AXE DE DEVELOPEMMENT
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OFFRE A DEVELOPPER SERVICES A INTEGRER AXES ESSENTIELS
LOCAUX 828 MOBILITES DOUCES: :
ARTISANAUX & @ MSUETFEJ\QE';ES || ACCES ET DESSERTE
D’ACTIVITES \é -O—e-O”| INTERNEALAZONE
1l
+ L1l @

T © PARCELLES —~— QUALITE DE VIE
-,@: PEPINIERE EXEMPLARITE
Dy ARTISANALE i ENVIRONNEMENTALE

m SOURCING

> Ces premiers éléments seront affinés suite a la rencontre avec les acteurs
economiques du territoire.
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Déroulé du petit déjeuner

1- Présentation de la ZAC de la Dolomeéde (10min)
2- Atelier (50min)

Déroulé de 'atelier

PHASE 1 : Votre vision et vos besoins PHASE 2 : £t pour la ZAC de la Dolomeéde
?
:{?: Echanges en groupe :{?: Echanges en groupe
000 000

5 5

O%B Restitution O%ﬂ Restitution
AR AR
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B) Atelier participatif

DONNEES D’ENTREE SUR LE PROFIL DES
PARTICIPANTS

..0 . .
oo 17 participants

ﬁu 13 entreprises

- MPO Moult

- RP Automobiles (3 pers)
- L’AtelierduTech

- SASFVI

- CRV

- ISB France

- Toffolutti et Sovale (2 pers)
- Elba Moult

- Bonafini

- Fred’oto

- SAS Denis Vereecke

- Groupe Thillaye (2 pers)
- CIDBois
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3 4

EFFECTIF

Inférieur a 5 salariés

. Entre 5 et 10 salariés

. Entre 11 et 100 salariés

. Plus de 100 salariés

5 LOCATAIRES 8 PROPRIETAIRES

4‘% 3@/

Achatd’un Achat d’un terrain
batiment et construction
ancien du batiment

Aucun des propriétaires de ’atelier n’a acheté un batiment neuf
1 participant n’a pas souhaité répondre

SUPERFICIE DU TERRAIN

Supérieur 2 10000m” M 5 Dont 3 entreprises (ISB France,
Elba Moult et CID bois) qui ont des
surfaces comprises entre 70 000m?
et 74 000m?

Entre 5000 et 10 000m” N 2

Entre 2000 et 5000m° [N 2

Moins de 2000m* I 4

RAISONS DE L’IMPLANTATION

Bassm d emplous

Image de Ia zona
Accessibilité

Opportunité fonciere

Proximité au domicile
Les entreprises les plus anciennes sur le territoire sontimplantées
ici pour des raisons historiques ou d’opportunités fonciéres
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B) Atelier participatif
SYNTHESE DE L’ETAT DES LIEUX DE L’EXISTANT

> Sur la base de leurs vécus au sein des ZAE du territoire sur Moult-Chicheboville et Argences

- Offre de restauration a proximité (notamment le lundi)
Obligation de prendre sa voiture pour aller au Mac do

- Batiments trop chaud l’été

- Superficie plancher en interne pour le stockage

- Dommage d’avoir une gare qui n’a pas beaucoup
d’arréts de train. Des salariés ont dd déja attendre 1
heure pour prendre le train

- Dangereux les voies routieres aujourd’hui pour les
cyclistes méme au niveau de la piste cyclable

- RD613 congestionnée par les déplacements
pendulaires

- Certains espaces de déchargement (exemple : route
de Paris) qui peuvent étre dangereux

- Implantation anarchique des panneaux de
signalétique, pas de cohérence et de réglementation
ce qui géne la visibilité des entreprises et donne un
effet de désinformation

- Pas de panneau a Uentrée de la ZAE qui liste les
entreprises

- Manque de logements abordables pour les salariés
sur Moult-Chicheboville et a proximité

- Situation géographique des zones d’activités

- Prix abordable

- Accessibilité en voiture du site

- Acceés rapide pour les véhicules lourds

- Envenant de Caen, pas trop de probléemes de congestion
car les déplacements pendulaires sont de l'autre-sens

- Lagare est un point positif, des salariés se rendent au
travail en utilisant le train
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SYNTHESE DES BESOINS SUR LE PERIMETRE ELARGI DE LA ZAC ;h
IMAGE
Visibilité de la ZAE depuis

la D41

Reéglementation de l'identité de
la ZAE etla communication des
entreprises

Identité commune entre la ZAE
et la ZAC (nomination,
esthétique, charte graphique...)

SERVICES

Plus de commerces et
services (restauration,
bar-tabac...)
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MOBILITE

Sécurisation des
déplacements cyclables et
piétons et développer les
mobilités douces

Partage des voies en
fonctions des mobilités
(notamment poids lourd /
vélos)

Développement du péle
gare (plus de passages sur

les horaires de travail)
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SYNTHESE DES BESOINS SUR LE PERIMETRE DE LA ZAC

ESPACES EXTERIEURS

flots de verdure
publics arborés

Plus de mobilier urbain :
- Mobilier de pause
- Eclairage

Mutualisation de zones de
stationnement pour les
véhicules de passages
(fournisseurs, clients...)

Circulation interne en sens
unique intéressant pour les plus
gros véhicules notamment

77 // GROUPEMENT : Atelier LD / Expertise URBAINE / LAMY Environnement/ Biodiversit’"UP

ESeuitis  DIAGNOSTIC | Diagnostic programmation | Vision des utilisateurs du territoire

. OFFRE EN LOCAUX,
_ FONCIERS ET SERVICES

Développement d'une
offre de restauration pour
les pauses déjeuner (food
truck)

Batiment mixte et mutable

Espace de stockage et
batiment technique

Prix au m? abordable
(rr;aximum 50-60 euros /
m

Grandes parcelles pour les
besoins endogénes
(entreprises ciblées)
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Indicateur démographique historique de la commune de Moult-Chicheboville,
(INSEE, 2024).

2,5

N

1,5

1968 - 1975 197541982 1982 41990 1990 4 1999 1999 42010 201042015 2015352021

-

0

o

B due au solde naturelen % B due au solde apparent des entrées sorties en %
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P Y
Invariants \
VIMONT Déviation |
VERS COTEAUX
D40 ARGENCES
®
@
LEGENDE

re=:1
[ S

PERIMETRE D’ETUDE
PERIMETRE OPERATIONNEL
= VOIE A TRAFIC INTENSE

VOIE SECONDAIRE
VOIE CYCLABLE
1111 PROJETS AMENAGEMENTS
W ACCES A LAZAC POSSIBLES

INVARIANTS
B 5oisEVENTS
TERRAIN AGRICOLE
== CONTINUITE ECOLOGIQUE
< °° % CONTINUITE ECO SECONDAIRE e

B :ASSINS EP PRIVES D80 dir. BENEAUVILLE SNCF dir. PARIS "'n.,.' =
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